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«Alokabizi» mugarri bat da gizarte-egoera ahuleko pertsonen gizarte-laguntzako 
ostatuaren beharrak asetzeko etengabeko berrikuntza prozesu iraunkorrean, eta Liburu 
Zuri hau arakatze-bide bat da prozesu honetan beren ikuspegi eta kezkekin hasten 
direnentzat. «Alokabizi»ren erronka soziala da, kalitatezkoa ere bai eta unean-unerako, 
pertsona bakoitzarentzat eta toki bakoitzerako da, beraz, hemen aurkezten den Liburu 
Zuriak errealitate dinamiko hori bikain bihurtzeko bidea erakutsi nahi du. Dena den, 
errealitate hori denboran zehar aldatuko da, beharrak eta teknologiak aldatzen direlako, 
baina, batez ere, «Alokabizi» bultzatzen, garatzen edo horretaz gozatzen duten 
pertsonak aldatzen direlako. 
 
Eredugarria da Alokabide buru izanda, hainbat talderen oso multzo zabala borondate 
bateratzailearekin ikustea hobekuntza-aukera bakoitzari buruz proposatzen eta 
elkarrizketan aritzen, konponbideak ematen, ekosistema berritzailea sortzen. 
Horregatik, bidezkoa da birgaitzeko liburu zuri honetara hurbiltzen denari gonbita 
luzatzea prozesuarekin bat egiteko, bere gaitasunetatik ekarpenak helarazteko eta 
proiektu erkide handi honetan ilusioa jartzeko, «Alokabizi»n beste kide bat izateko. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Rufino Javier Hernández Minguillón 
UPV/EHUko Arkitektura Saileko irakasle ikertzailea. Katedraduna. 
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Duela ia 40 urte Euskal Autonomia Erkidegoan etxebizitzaren, birgaitzearen eta hiri-
berroneratzearen arloan politika publikoak garatzen hasi ziren, eta, harrezkero, planak 
eta programak garatzeko orduan jarduera oso bizitzat jo daiteke. Jaurlaritzak zenbait 
plan eta programa bultzatu ditu; planteamenduak anitzak izan dira, asmo handiko 
estrategiak izan dituzte, eta emaitza edo inplementazio-maila desberdinak ikusi dira. 
 
Eusko Jaurlaritzako Lurralde Plangintza, Etxebizitza eta Garraio Sailak 2021-2023 
aldirako Etxebizitzaren Gida Plana egin du, epe ertain eta luzean etxebizitzaren politika 
berriak bideratzeko. 2021-2023 aldirako EPGaren lehentasunezko ildoek pandemiaren 
eraginari erantzun nahi diote etxebizitza eskuratu eta izateari dagokionez; alokairuko 
etxebizitzen eskaintza arrazoizko prezioan bultzatu nahi dute; etxebizitza hutsak 
mugiarazteko programak (Bizigune eta ASAP) indartu, parke publikoa eraginkortasunez 
kudeatu eta oraingo parkean birgaitzea sendotzeaz gain, betiere eraikinen kalitatea eta 
bizigarritasuna, efizientzia energetikoa, irisgarritasuna eta birgaitze integrala 
nabarmentzeari begira. Egoera hau finkatzeak epe luzean iraunkortasunaren bokazioa 
du Euskadiko Etxebizitzaren aldeko Itun Sozialaren bitartez. Itun horrek pertsona 
jartzen du erreferentzia estrategiko gisa. 
 
Bestalde, aipatu behar da etxebizitza duinaz gozatzeko eskubidea 1948az gero onetsi 
zela Giza Eskubideei buruzko Adierazpen Unibertsalean. Eskubide hori, etxebizitza 
batek bete behar dituen gutxieneko bizigarritasun-baldintzekin batera, Etxebizitzari 
buruzko ekainaren 18ko 3/2015 Legearen bitartez arautzen da. Eusko Legebiltzarrak 
onetsi zuen, berea baita etxebizitzaren arloko eskumena. 
 
Hala eta guztiz ere, bizigarritasunari buruzko dekretu berria onartu arte Euskadiko 
Autonomia Erkidegoan ez zegoen erkidego-mailako araurik beren-beregi gutxieneko 
bizigarritasun-baldintza arautzeko, nahiz eta etxebizitzen eta zuzkidura-bizitokien 
gutxieneko zenbait baldintza araudi edo-udal-ordenantza desberdinetan jaso, baina 
bereizita. 
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Testuinguru honetan, etxebizitzen gutxieneko bizigarritasun-baldintzak bateratzeko  eta 
etxebizitza horietako espazioei eta jarduerei dagokienez, bizitzera doazen pertsona 
guztiek berdintasun-baldintzetan jarduteko, Euskadiko bizigarritasunari buruzko dekretu 
berria sortu zen. Era berean, arauaren helburua da bizigarritasuna funtsezko elementu 
izatea berrikuntza eta kalitate arkitektonikoa sustatzeko, bai bizitegi-eraikin berrietan, 
bai birgaituetan. 
 
Aurrekoaren harira, arau berri hori onesteari esker, oraingo etxebizitzen estandarretan 
hobekuntza-jauzi bat eman da; «espazio moldakorragoak eta malguagoak sortu 
baitaitezke, denbora igaro ahala bizikidetza-unitate bakoitzaren egoerei egokitzeko. 
Hala, etxebizitzaren banaketak zatiketa desberdinak ahalbidetuko ditu», bizigarritasuna 
bermatzeaz gain. Bizigarritasunari dagokionez, honela ulertzen da: «espazioaren 
baldintza bat da etxebizitza okupatzen dutenek bertan bizi-proiektu bat garatu ahal 
izateko, betiere oinarrizko eskakizun jakin batzuei lotuta honako arlo hauetan: azalera 
eta altuera, erosotasun termikoa, ekipamendua, osasungarritasuna, argiztapen 
naturala, irisgarritasuna, erabilera eta mantentze-lanak. Dena den, ez dira ahaztuko 
etxebizitza bizi-etapa desberdinetara eta behar berrietara eta bizimodu modernoetara 
egokitzeko malgutasuna eta moldakortasuna». 
 
Paradigma horri eutsiz, etxebizitzak birgaitzeko liburu zuri honek birgaitzea bultzatu 
nahi du Euskal Autonomia Erkidegoko alokairu sozialeko etxebizitza babestuko 
parkearen etengabeko egokitzapen teknologikoaren prozesuaren zati gisa, herritarrei 
ostatu duina emateko. Ildo horretatik, gizarte-funtzioaren ikuspegitik bizitokiaren eta 
etxebizitza eskuratzearen beharrak aseko dira, eta bizitokirako berdintasuna, 
eraikuntza-kalitatea eta ezaugarri funtzional eta espaziala bermatuko dira, hau da, 
birgaitzeko orduan, birgaitze konstruktiboa, teknologikoa eta soziala izango da. 
 
Hitz batez, eraikina eta etxebizitza diseinatu, erabili eta berrerabiltzeko/birgaitzeko 
orduan, etengabeko moldapen-prozesupean behin betiko berroneratu behar dira. 
Sistemikoki eraikinen parkean sartuko dira irizpide jasangarriak, eraginkorrak 
aurreratuak eta pertsonen ongizatera bideratutakoak aintzat hartuta, behar eta bizimodu 
berriei erantzuteko. Izan ere, neurri handi batean, etorkizuneko beharrei aurreratzea da 
erronkarik zailenetarikoa. 
 



2. Sarrera   

 
  10 

 

Aldi berean, talde berrietara eta gizarte-errealitatera egokitu behar dira, zeinetan 
etxebizitzaz aldatzea nabarmenki hazten ari den. 
 
Alokairu sozialeko etxebizitza babestuaren paradigma berri horri erantzuteko definitu da 
dokumentu hau, jasangarritasunean, digitalizazioan eta gizarte-inklusioan oinarritutako 
birgaitzearen esku-hartzeak planifikatu, diseinatu, gauzatu, kudeatu eta mantentzeko 
2020-2050 aldirako ibilbidea delakoan. Xede horrez, betiere pertsona eta familia 
erabiltzaileen ongizatea kokatuko da erdian. 
 
Dokumentu irekia da, etengabe moldatu eta eguneratzen dena, eta etorkizuneko 
ikerketa- eta berrikuntza-ildoak garatzeko oinarritzat joko da. Birgaitze-prozesuan 
zereginen bat duten eragile guztientzat pentsatuta dago, etxebizitzetako 
erabiltzaileentzat edo maizterrentzat barne. 
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Euskadiko alokairu sozialeko etxebizitza babestuaren parkeak kontzeptuan, diseinuan 
eta teknika eta material berriak sartzean mende aldaketarekin etxebizitza babestuak 
izandako bilakaera deskribatzen du, bizitza eta forma emateko bizitzen jardun duten 
pertsonak eta familiak ahaztu gabe. 
 
Bilakaera horrek higiezinaren kontzeptua baztertuta etxebizitza gizarte-ondasun gisa 
jotzeko borondate politikoari eskerrak eman behar dizkio, hala izan baita 
autogobernuaren ibilbide guztian. Konpromiso egonkorra da, eta puntu gorenera iritsi 
da Etxebizitzaren Legearekin. Lege horrek etxebizitza duina lortzea eskubide bihurtzen 
du. 
 
Borondateari eutsiz, Eusko Jaurlaritzako Etxebizitza, Lurzoru eta Arkitekturarako 
Zuzendariak 2017. urtean «Plan Zero Plana» izeneko plana bultzatu zuen. Ekimen 
aitzindaria zen alokairu sozialeko etxebizitza babestuaren arloan lehendik zegoen 
parkearen etorkizuna eta klima-aldaketaren erronkaren aurrean kudeaketa-eredu berria 
aztertzeko. Bere helburua zen birgaitzea-eredu eta -konponbide berritzaileak garatzea, 
bereziki, energia birgaitzearen arloan, parkearen ikuspegi globaletik, eraikinak birgaitu 
ondoren energiaren kontsumoak ia nuluak izateko. Hala, Europako hainbat araudiri 
erantzun nahi zitzaien, eta horien artetik azpimarratu behar da 2018/844 (EB) 
Zuzentaraua. Horren bidez, estatu kideek nahitaez epe luzeko estrategia bat definitu 
behar dute bizitegi-eraikuntza guztiak berritzen direla bermatzeko. 
 
Lehenengo faseko (2017-2020) diagnostikoaren emaitzak erakutsi zuen hiru alderdi 
estrategikotan asko hobe daitekeela: eraikuntzaren, gizartearen eta kudeaketaren 
alderdiak eta, xede horrez, konponbideak eta alternatibak aurkitu behar direla, ez 
sektore publikoan bakarrik, bai eta, batez ere, sektore publikoan ere. 
 
Berrikuntzak «Zero Planaren» hesiak gainditzeko testuinguruan, 2021ean «Zero Plus» 
ekimena sortu zen. Helburu zuen gizarte alokairuko etxebizitza babestuan ikertu eta 
berritzea 2030eko Zientzia, Teknologia eta Berrikuntza Planaren barruan Eusko 
Jaurlaritzaren lehentasunak gauzatzeko, besteak beste, klimaren ikuspegitik etxebizitza 
neutroa eta berdea, aro digitalera egokitutako etxebizitza eta etxebizitza pertsonen 
zerbitzura. 
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Bestalde, oraingo «Alokabizi» esparru estrategikoa bultzatu du Eusko Jaurlaritzako 
Lurralde Plangintza, Etxebizitza eta Garraio Sailaren Etxebizitza Sailburuordetzak eta 
Alokabide da buru. Esparru horrek pertsonei erreparatzen die, eta hurrengo 
hamarkadetan alokairu sozialeko etxebizitza babestuan trantsizio hirukoitzaren erronkei 
aurre egiten die, baliabide publikoen erabilera egokia bermatzeko. Ikuspegi hirukoitza 
etxebizitza jasangarrian, digitalizazioan eta gizarteratzean oinarritzen da. Etxebizitzaren 
eredu berri bat definitzen da, inklusiboa eta jasangarria, ingurune sinboliko eta afektiboa 
eratzeko, pertsonari segurtasuna eta kidetasunaren zentzua emate aldera. 
 
Bizigarritasun-eredu berriak ahalbidetzen dituzten etxebizitzak bilatu nahi dira, zerbitzu 
publiko digitaletara konektatuta, haurren eta adinekoen zaintza partekatzeko aukera 
ematen dutenak, familia eta telelana bateragarri egitea errazago kudeatzeko eta 
kontzientziazio ekologiko handiagoa sustatzeko. Hala, erronka kolektiboei modu 
jasangarrian aurre egite aldera, gure ingurumen-ohituren eragina hobetzera eta gizarte-
mentalitatea aldatzera iritsi nahi da. 
 
«Alokabizi»ren bokazioa da sektorean aldaketaren kultura eta berrikuntza 
inplementatzeko orduan lidergo eredugarria aplikatzea. Horrenbestez, jarrerak aldatu 
behar dira eta pentsamoldeak nahiz egiteko moduak berriz orientatu ere bai. Garapen 
jasangarrirako helburuekin lerrokatuta, 2021-2023rako Etxebizitzaren Gida Planak eta 
2022-2036rako Bizigarritasun eta Etxebizitzaren aldeko Itun Sozialaren Dekretu berriak 
gizarte-alokairuko etxebizitza babestuaren eredu berrirantz eraikuntzaren eta 
birgaitzearen sektorean eraldaketa sustatu nahi du, eta ikuspegi berritzailea, 
jasangarria eta gizarte-balioa sortzen duena eman nahi dio, betiere pertsonen 
ongizatea eta pertsona horiekiko zerbitzua erdigunean jarrita. Aro jasangarri, digital eta 
inklusibo berriarekin bat datorren legatua etorkizuneko belaunaldientzat. Eraikinak eta 
pertsonak biodibertsitate-testuinguruan bateratuko ditu, eta elkarlan publiko-pribatuan 
balio-kalte bideragarriaren eraldaketa sistemikoan arituko da, etxebizitzak 
pertsonentzako garapen-aukera bihurtzeko. 
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4.1. Osasuna eta erosotasuna 

Gure oraingo gizarteak ia ahaztu egin du bizirik irautea izan dela lehenengo bizi-erronka 
pertsonala, familiarra eta soziala, eta une honetako egitura sozial eta fisiko gehienaren 
jatorria dela. Juan Luis Arsuaga paleoantropologoak lilura adierazten zuen 
primate/hominido espezie baten alde, familia-taldea eta espazio fisikoa parekideei 
irekitzeko gai izan baita, gozatzen ari garen giza zibilizazio harrigarria eraikitzeaz gain. 
Antropologoen esanetan, bizirik irautearen ondoren, bigarren erronka izan zen talde 
baten kide izatea eta hirugarrena haren barruan aintzatestea. Dena den, jarduera 
desberdinekin lotuta, babesteko eta ugaltzeko oso babesleku artifizialak erabiltzea, 
dirudienez, lehenagokoa da, dagoeneko aintzatespena gutxi baloratzen zuten 
pertsonek erabiltzen baitzituzten eta ia talde guztietan lidergoa adierazteko erabiltzen 
zen. 
 
Gaur egungo gizartearen lehenengo erronka da bizi-kalitate ona izatea eta eskuratzeko 
bi faktore nagusiak dira osasuna eta erosotasuna, norbanakoarena, familiarena eta 
soziala. Naturako izakiak gara, baina erabiltzen ditugun artefaktu-bilduma zabalaren 
inguruan ingurune artifizialak sortuz joan gara, gure organismoei kalte larriak 
eragiteagatik agerikoak izan diren inguruneko afekzioei soilik erreparatuz. Gaur egun, ia 
denok jakitun gara gure bizimoduak inguruneari, natura eraldatuari eta, kasu askotan, 
groteskoki torturatuari eragindako afekzioek eragina dutela gure osasunean eta 
erosotasunean. Bizimodu berrirako oinarriak eraikitzen ari gara, eta gure ingurune 
pertsonal, familiar eta sozialean eragingo du. Eginkizun horretan bizirik irauteko 
erronkak tokia utziko die osasunari eta erosotasunari. 
 
Gizabanakoen eta gizartearen erronka da. Ezin diogu konplexutasun teknologikoari uko 
egin, gure egoeraren eta erantzukizunaren kontzientzia-maila honetaraino iristeko 
aukerak eman baitizkigu, baina gure jokabidea aldatu behar dugu toki orotan pertsona 
guztientzat giro osasungarriak lortzeko. Erronka unibertsala, gogorra eta saihestezina 
da, baina lehenengo babeslekuak antolatu zirenean gertatutakoaren antzera, 
norbanakoaren erronka eta gizartearen erronka da. 
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Bizi osasuntsu eta erosorako giro egokiez hitz egiten dugunean, dagoeneko ez dugu 
nagusiki kontrako ingurune oldarkorrarekin lotutako kontzeptuan pentsatzen. Ingurune 
erabat inklusiboak eta lagunkoiak sortu nahi ditugu, helburua da gure zentzumenekiko 
giro egokia eratzea eta, horretarako, karakterizatu eta kontrolatuz arriskuak 
gutxienekoak izatea. Pertsonak izan behar dira protagonistak, ez, ordea, pilatzen 
ditugun elementuak. Hala, giro horietan tentsioak erlaxazioari utzi behar dio tokia. 
 



 

 
  18 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.1.1. Barneko airearen kalitatea 
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4.1.1. Barneko airearen kalitatea (BAK) 

Barneko airearen kalitateak bi parametrorekin zuzeneko harremana du eta funtsezkoak 
dira etxebizitzako erabiltzailearentzat: erosotasunaren pertzepzioa eta bere osasunaren 
gaineko eragina. Euskadin, herritarrek etxebizitzan denbora asko ematen dute. Urtean 
batez beste egunero 16 ordu eta 9 minutu egoten dira egoitzan. Horregatik, 
nahitaezkoa da barneko airearen kalitate ona ziurtatzen duen aireztapen-sistema 
izatea.  
 
Etxebizitzan bizi diren pertsonen erabilera eta ohitura anitzak direnez, planteatzen diren 
aireztapen-sistemak egunean zehar isurtzen diren kutsatzaileetara egokitzeko gai 
izango dira, prozesuan gastatzen den energia berreskuratzen saiatzeaz gain, 
gehieneko efizientzia energetikoa lortzeko.   
 
Estatuan erreferentziazko araudia Eraikuntzaren Kode Teknikoa (EKT) da, eta Barneko 
airearen kalitatea HS 3 atalari erreparatu behar zaio, etxebizitzen eraikinetan aplikatzen 
baita.  HS 3 oinarrizko eskakizunek ezartzen dute eraikinek beren barrunbeak behar 
bezala aireztatzeko baliabideak izango dituztela, eta eraikinaren ohiko erabileraren 
ondorioz sortzen diren kutsatzaile arruntak deuseztatuko dituztela. Hala, kanpotik 
nahikoa aire sartuko da, eta kutsatzaileek kaltetutako airea atera eta kanporatzen dela 
bermatuko dute.  
 
Hala eta guztiz ere, araudi honek kutsatzaileekiko esposizioen gehieneko mailak eta 
gomendatutakoak ez ditu azpimarratzen, karbono dioxidoarekiko (CO2) esposizioa 
baino ez du arautzen, eta egokiro datorkiolako. Horregatik, Estatuko 102/2011 Errege 
Dekretua erreferentziatzat hartu behar da. Europako araudiak ezartzen dituen ildoei 
erreparatzen die eta, bereziki, Osasunaren Mundu Erakundeak emandako gomendioak 
eta gidalerroak aintzat hartzen ditu (2021).  
 
Aireztapenaren ondoriozko energia-kontsumoei dagokienez, erreferentzia dira Eraikinen 
Instalazio Termikoei buruzko Araudia (EITA), EKT “Energiaren kontsumoa mugatzea” 
HE 0 atalean eta eraikinen eraginkortasun energetikoaren ziurtapenari buruzko 
390/2021 Errege Dekretua.  
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Etxebizitzek esku hartu baino lehen monitorizazio-plana bete behar dute, eta kontuan 
hartzen dira garai klimatiko adierazgarrienak (negua, uda, udaberria). Horrez gain, 
erabiltzaileen bizi-ohiturei eta barruko airea kutsatzen eragin dezaketen faktoreei 
buruzko informazioa jasotzen da (maskotak, garbiketa-produktu mota, tabakismoa, 
etab.).   
 
Eraikinaren morfologiatik eta kutsatzaile zehatzekiko esposizio-mailen araberako 
aireztapen-emarietatik abiatuta, aireztapen-konponbiderik onena planteatzen da 
merkatuan daudenen artean. Jarduketa-eskakizun gisa, birgaitzeko esku hartzen 
denean, saiatuko da bizitokiaren barruan ahalik eta gutxien sartzen eta 
funtzionamendua, erregulazioa eta mantentze-lanak eraikinaren eremu 
amankomunetatik kudeatzen.  
 
Maniobra-sentsoreetatik abiatuta, aireztapen-sistema erregimen aldakorrean 
funtzionatzen saiatuko da, kutsatzaileak barrualdean ausaz sortutakoan edo 
kanpoaldetik sartutakoan hobe egokitzeko.  
 
Aireztapenaren instalazioa beroa berreskuratuz fluxu bikoitzeko sistemak sartzen 
saiatuko da efizientzia energetikoaren estandar gorenetara iristeko. Xede horrez, 
inguratzailearen bidez airea sartu eta irtetea gehienean kontrolatuko da. Nahi gabeko 
infiltrazioek ondorio kaltegarriak izango dituzten barneko airearen osasungarritasunean 
eta eraikinaren kontsumo energetikoan. 
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1. taula. Esku-hartzerako irizpide teknikoak 

AUKERA-EREMUA IRISMENA 

AINTZAT HARTU 
BEHARREKO 

PARAMETROA EDO 
SISTEMA 

HOBEKUNTZA-MAILA 

FATXADA 
Infiltrazioak 
mugatzea 

Eske energetiko 
globalean eragin 
handia. Barneko 
deserosotasuna aire-
korronte desatseginak 
daudelako. 

Azterketa globala 
presurizazio-saiakuntzen 
bidez n50 balio globala 
lortzeko.  
Xehetasun-azterketa 
hutsune isolatuen 
presurizazio-saiakuntzaren 
bidez n50 balio partziala 
lortzeko.  
Etxebizitzako eta eraikineko 
inguratzailearen azterketa 
termografiko integrala 
airearen filtrazio-fokuak 
aurkitzeko. 

Euskadin infiltrazioaren 
ondoriozko galerak hasieran 
(batez beste) 11 
kWh/(m2·urte) izan daitezke 
berokuntza eskerako; 
hobekuntza etxebizitzaren 
hermetikotasuna 
areagotzearekiko 
proportzionala izango da. 
Beroa berreskuratzeko 
sistemaren efizientzia 
nabarmenki gehitzea. 

INSTALAZIOAK 
Aireztapena eta 
airea berritzea 

Bizi diren pertsonen 
osasunerako eta 
ongizaterako eragina. 
Airean dauden 
kutsatzaileekiko 
pertsonen esposizioa 
kontrolatzea; 
okupazio-mailekin, 
barruan egindako 
jarduerekin, 
produktuek edo 
materialek 
isuritakoarekin eta 
kanpoko airearen 
kalitatearekin 
(ingurunea) lotuta 
daude. 

Airean dauden kutsatzaileen 
kontzentrazioa kontrolatzea: 
lehen mailakoak (CO2, CO, 
HCHO, PM2.5, PM10, VOC, 
Radón), bigarren mailakoak 
(C6H6, C10H8, NH3), 
biologikoak (akaroak, ileak, 
etab.), kanpokoak (PMx, O3, 
NOx, SO2), kanpoko 
biologikoak (polena). 

Kutsatzaile kaltegarriekiko 
esposizioa gutxituta bizi 
direnen osasuna prebenitzea. 
Pertsonen bizi-itxaropena eta -
kalitatea hobetzea. 
Kalitate handiagoko airearen 
eta usainak kontrolatzearen 
pertzepzioa dela-eta 
erabiltzailearen erosotasun 
handiagoa. 
Barruko airearen kalitateari 
buruzko Estatuko eta 
Europako araudia betetzea. 
Helburu desiragarria: 
Osasunaren Mundu 
Erakundearen gidalerroak 
betetzea (2021). 
Aireztapenaren energia 
sentibera berreskuratzeko 
sistema 

ZONA 
KOMUNAK 

Eraikuntzaren 
arloko 
mantentze-
lanak 

Eraikinaren eremu 
amankomunetatik 
aireztapen-sistema 
kudeatzea. 
Funtzionamendua, 
kontsumoa eta 
mantentze-lanak 
etxebizitzen 
erabiltzaileetatik 
kanpo kontrolatzea. 

Mantentze-lanen plana 
Alokabideren kargura, 
errendimenduaren kontrola 
eta osagaiak (hodiak, 
iragazkiak) garbitzea eta 
prebentziozko mantentze-
lanak (iragazkiak ordeztea) 
barne. 

Bizilagunen eraginez izan 
daitezkeen etenaldietan 
funtzionamendua ziurtatzea. 
Instalazioa hobe mantentzen 
delako gehiago irautea eta 
efizienteagoa izatea. 
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4.1.2. Kalitate eta erosotasun akustikoa 
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4.1.2. Kalitate eta erosotasun akustikoa (KA) 

Zarata kutsatzaile bat da, eta etxebizitza-eraikinetan bizi diren pertsonen erosotasunari 
eragiten dio. Etxebizitzako erabiltzaileek berauek zarataren balizko sortzaileak dira. 
Dena den, pertsona batzuentzat zarata dena beste batzuentzat soinua da, beraz, 
kutsatzaile honen konplexutasunari subjektibotasuna erantsi behar zaio. 
 
Etxebizitzen maizterrei eragiten dizkieten foku anitz eta aldakorren artean honako 
hauek ageri dira: kanpoko zarata (ibilgailuen trafikoa, tresna, tranbia, aisia…), 
eraikinaren beraren instalazioen zarata (komunak eta/edo banakoak), etxebizitzan 
bertan sortutako zarata, bizilagunek eragindako zarata eta jardueren zarata. 
 
Foku gehienak ezin daitezke beti kontrolatu, beraz, zaratak pertsonen osasunerako 
ondore kaltegarriak izan ditzake. Beraz, etxebizitzen barruan akustikoki giro erosoa 
lortzea lehentasunezko helburu bihurtzen da ondore kaltegarriak arindu eta saihesteko. 
 
2009az gero, etxebizitza berriak Eraikingintzaren Kode Teknikoaren barruan zarataren 
aurrean babesteko oinarrizko agirian (EKTaren DB-HR) ezartzen diren gutxieneko 
kalitate akustikoa betetzeko proiektatu eta eraikitzen dira, hortaz, kanpoko zaratarekiko 
eta aireko zaratarekiko, bai eta inguruko etxebizitza edo lokal bizigarrietatik, 
instalazioetatik edo jardueratik datozen inpaktu-zaratekiko etxebizitzan isolamendu 
akustikoaren gutxieneko maila bermatzen dute. 
 
Era berean, aipatu behar da esku-hartze integral orok, gutxienez, modu globalean bete 
behar dituela EKTaren DB-HR dokumentuan ezartzen diren eskakizun teknikoak; bien 
bitartean, esku-hartze partzialetan unean-unean bete daitezke zer elementutan esku 
hartu behar den kontuan hartuta. 
 
Ildo horri eutsiz, eraikinak birgaitzean kalitate akustikoa ere aintzat hartu daiteke, eta 
eskatzen diren gainerako prestazioekin koordinatzeko aukera dago. 
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Alokabidek kudeatzen duen alokairu sozialeko etxebizitza babestuen parke gehiena, 
ordea, lehenago jarri zen lizitazioan, hain zuzen ere, 80ko hamarkadan eraiki ziren, 
etxebizitza-eraikinetarako eskakizun akustikoak NBE-CA-82 baldintza akustikoei 
buruzko arauak ezartzen zituenean. Aurretik eraikitako etxebizitza-eraikinetarako ez 
zegoen eskakizun akustikorik definituta. 
 
Alokabideren parkean esku-hartze motak ez dira osoak eta etxebizitzen barrualdera 
sartzeak baldintzatzen ditu, beraz, barruko zaratekiko isolamendua hobetzea mugatuta 
dago. 
 
Erosotasun akustikoaren irizpideak sartze aldera, esku-hartzearen azterketa akustikoa 
eranstea proposatzen da. Helburua da jatorrizko isolamendu akustikoak okerrera ez 
duela egiten ziurtatzea eta esku-hartzea EKTaren DB-HR dokumentuak zehazten 
dituen bala baldintzetara ahalik eta gehien egokitzea. Era berean, esku-hartzearekin 
isolamendu akustikoaren edo zarata-mailaren hobekuntza zehaztea proposatzen da. 
Hala, elementu berrien eta/edo erabilitako sistemen prestazio akustikoak zehaztuko 
dira, eta kalitate-kontrol egokia egingo da. Esku-hartzearen azterketa akustikoa baino 
lehen, eraikinaren hasierako egoera edo oinarrizkoa ebaluatu behar da. 
 
Esku-hartzearen neurriek isolamenduari ematen dizkioten hobekuntzen kasuan, esku 
hartuko den eraikuntza-elementuaren/instalazioaren arabera ebaluatu behar dira, 
bakoitzak berezko eskakizun teknikoak eta ezaugarriak bete behar baititu. 
 
Aurrekoaren harira, jarduketa-eremuetan honako aukera-esparru hauek antzeman dira 
kalitate akustikoa hobetzeko: fatxada, teilatuak, barneko banatzaileak, etxebizitzak 
(birbanaketa) eta zona komunetan eta beheko solairuko lokaletan topagune berriak. 
 
Gainera, beharrezkotzat jotzen da eragin akustikoa kontrolatzea instalazioetan jarduten 
denean: aireztapen kontrolatuko, berokuntzako eta EUBko sistemak, igogailua…  
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2. taula. Esku-hartzerako irizpide teknikoak 

AUKERA-EREMUA IRISMENA AINTZAT HARTU BEHARREKO 
PARAMETROA EDO SISTEMA HOBEKUNTZA-MAILA 

ETXEBIZITZARI 
ATXIKITAKO 
KANPOKO 
EREMUA 

Itxitako kanpoko 
gunearen integrazioa 
AR-I-IU-SK 

Kanpoko 
zaratarekiko 
isolamendua    

Beira-itxituraren isolamendu 
akustikoa  
Fatxadaren isolamendu akustikoa  

Aukera: EKTaren DB-HR 
agiriak ezartzen dituenak 
baino D2m,nT,Atr  handiagoak 
lortzea   

erabilera anitzeko aire 
zabaleko kanpoko 
gune aktiboaren 
integrazioa 
I-SV 

Zarata-maila 
barrunbe 
babestuetan eta 
kanpoan  

Ekipoaren potentzia akustikoa.  
Kanpoko zaratarekiko 
isolamendua    

Eragin akustikoa 
kontrolatzea:  
• Barneko zarata  
• Kanpoko zarata  

FATXADA 

Hutsuneak ordeztea 
AR-KHB-KS-BZA-IU 

Kanpoko 
zaratarekiko 
isolamendua   

Kanpoko zarata-maila. 
Fatxadaren hutsuneko isolamendu 
akustikoa. 
Fatxadaren isolamendu akustikoa. 

EKTaren DB-HR agiriak 
ezartzen duen gutxieneko 
D2m,nT,A,tr lortzea. 

Itxitura opakoaren 
isolamendua 
AR-KHB-KS-BZA-SV 

Kanpoko 
zaratarekiko 
isolamendua   

Kanpoko zarata-maila. 
Isolamendu akustikoa: 
• Kanpoko estaldura. 
• Fatxada itsua. 

Fatxadaren isolamendu akustikoa. 

Hobekuntza-aukera mugatua 
alde itsuan baino esku hartzen 
bada. 
D2m,nT,Atr parametroak okerrera 
ez duela egiten ziurtatzea. 

ESTALKIA (1) 

Elkartzeko eremu 
berriak 
BZA-SV-L-IU-SK 

Isolamendu 
akustikoaren 
eraginak  

Teilatuaren isolamendu akustikoa. 
Inpaktuekiko isolamendu 
akustikoan EKTaren DB-HR 
agiriaren L’nT,w ziurtatzea.  

Isolamendua 
KHB-KS-BZA 

Kanpoko 
zaratarekiko 
isolamendua  

Teilatuaren isolamendu akustikoa.  
EKTaren DB-HR agiriak 
ezartzen duen gutxieneko 
D2m,nT,Atr lortzea.  

BARNEKO 
BANATZAILEAK 

Barneko forjaketaren 
isolamendua (2) 

KHB-BZA 

Barrunbeen arteko 
isolamendu 
akustikoa  

Itxituraren isolamendu akustikoa.  
Estalduraren isolamendu akustikoa.  

Isolamendu akustikoaren 
gehieneko moldapena DnT,A 
aireko zaratari eta 
L’nT,w  inpaktu-zaratari 
EKTaren DB-HR agiriaren 
arabera.  

Komunikazio 
bertikalen gunearen 
isolamendua (1) 

KHB-IU 

Barrunbeen artean 
aireko zaratarekiko 
isolamendua  

Itxituraren isolamendu akustikoa.  
Estalduraren isolamendu 
akustikoa.  

Isolamendu akustikoaren 
gehieneko moldapena DnT,A 
aireko zaratari EKTaren DB-
HR agiriaren arabera. 

INSTALAZIOAK 

Aireztapena eta airea 
berritzea 
BAK-EB-AF-KS-SK 

Zarata-maila 
barrunbe 
babestuetan eta 
kanpoan.  
Fatxadan airea 
hartzen badu: 
kanpoko 
zaratarekiko 
isolamendua  

Ekipoaren potentzia akustikoa.  
Zarata-maila instalazioak 
babestutako barrunbean eta 
kanpoan.  
Barrunbe babestuaren fatxadan 
aireztapen-sistemak haizagailua 
badu:   

• Haizagailuaren 
isolamendua.  

• Kanpoko zarata-maila.  
Fatxadaren isolamendu akustikoa  

Eragin akustikoa 
kontrolatzea:  
• Barneko zarata  
• Kanpoko zarata  
Fatxadaren isolamendua: 
D2m,nT,Atr  

Berokuntza eta EUBa 
KHB-EB-AF-KS-BZA-
SK 

Zarata-maila 
barrunbe 
babestuetan eta 
kanpoan.    
Inguruko 
etxebizitzekiko 
isolamendu 
akustikoa. 

Ekipoaren potentzia akustikoa.  
Instalazioaren barrunbearen 
isolamendu akustikoa.  
Zarata-maila instalazioak 
babestutako barrunbean eta 
kanpoan.  

Eragin akustikoa 
kontrolatzea:   
• Barneko zarata   
• Kanpoko zarata  
Instalazioen barrunbearen 
isolamendua EKTaren DB-HR 
agiriaren L’nT,w eta DnT,A 
gutxienekoa.  

Igogailua eta 
komunikazio bertikalen 
gunea 
IU-SK 

Zarata-maila 
barrunbe 
babestuetan. 
Barrunbeen arteko 
isolamendu 
akustikoa.  

Ekipoaren potentzia akustikoa.  
Igogailuko kaxaren itxituraren 
isolamendu akustikoa.  
Diseinua: barrunbe babestuekin 
(egongelak edo logelak) mugakide 
ez izatea.  
Igogailu mota: makineriarekin edo 

Igogailu berriak: eragin 
akustikoa kontrolatzea.  
Gune berriak: EKTaren DB-
HR agiriak zehazten dituen 
isolamendu akustikoak 
lortzea.  
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gabe (erasanean eragiten du).  

(1) Inguruko etxebizitzekin  
(2) Airearen zaratarekiko eta inpaktu-zaratarekiko isolamendu akustikoa hobetzeko aukera, isolatzailea zoru flotatzailea/sabai 
aizuna bada.  
(3) Etxebizitzekin atea partekatzen duten espazioak  
(4) Barrunbe babestuetara (gela) zuzeneko sarbidea duten ateak  
(5) Kanpoko jarduerarako lokalak, irismenetik kanpo gelditzen dira. Jardueraren erantzukizuna 
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4.1.3. Argi naturala 
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4.1.3. Argi naturala (AR) 

Etxebizitzan argi naturala izatea ongizatearen sinonimoa da, hortaz, zuzenean eragiten 
du etxekoen bizi-kalitatean1. Era berean, guneari egunean eta urteko sasoietan zehar 
aldatzen diren sentsazioak transmititzeko gai diren ezaugarriak ematen dizkio. Hortaz, 
etxean argi naturalarekiko esposizioa izateak onura ugari dakar, besteak beste, osasun-
egoeran eta gogoan duen eragin positiboa. Ildo horretan, baiezta daiteke sistema 
immunologikoa indartzen laguntzen duela, erloju biologikoa hobetu, garunaren funtzio 
kognitiboa optimizatu, serotonina-ekoizpena areagotu, begi-osasuna hobetu, eta 
estresa eta nekea saihestuz ongizatea eta erosotasuna ematen duela. Horretaz gain, 
aldarte depresibo eta apatikoen aurre bizitasuna eta poztasuna ematen du. 
 
Ondorioz, aintzat hartuta Euskadin egunero 16 ordu baino gehiago igarotzen ditugula 
etxean, hau da, egunaren % 67,3, argi natural egokia dagoela bermatzea helburu oso 
garrantzitsua da birgaitze bat egitean, hala, argiaren ikuspegitik ere etxebizitza 
osasuntsuak lor daitezke. 
 
Egia da etxebizitzaren orientazioak –eguzkiaren intzidentzia– eragin zuzena duela 
barneko argi-mailan, eta faktore hori ezingo da aldatu, nahiz eta birgaitu. Dena den, 
argi-erosotasuna ez da zertan barneko eremuetara argi gehiago sartzearen bidez lortu 
behar; izan ere, jada dagoen argia hobeto aprobetxatu eta kontrolatuz ere barnealde 
osasuntsuagoak lor daitezke. 
 
Barneko argi naturalari lotutako estrategien artean, bi desberdintzen dira: argia 
bereganatzeko estrategia, orientazioa, eguzkiaren intzidentzia eta elementu hartzaileen 
antolaketa aintzat hartuz; argia transmititzeko estrategia, non hutsuneen banaketak eta 
formak, tamainak eta beira-unitateen motak eragina duen; eta argia banatzeko 
estrategia, non barneko eremuen materialtasuna eta banaketa aprobetxatzen den. 
Hortaz, etxebizitzan edo eraikinean edozein esku-hartze mota egin aurretik, fatxada 
bakoitzak argia hartu eta transmititzeko duen ahala ebaluatu behar da, banaketa egokia 
izan dadin hartu beharreko neurriak erabakitzeko. 
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Eremu orekatuak sortzen laguntzen duten argi-erosotasuna lortzeko neurriak daude, 
eta etxebizitzei aplikatuz gero etxe osasuntsuagoak lortzen lagun dezakete. Neurri 
horien artean, alde batetik, esku-hartze sakonagoa behar dutenak daude, hala nola ur 
naturala sartu eta banatzen laguntzen duten eremu diafano eta integratuak sortzeko 
barrualdea birbanatzea, itsualdeak eta kontrasteak saihestuz; eta, bestalde, argitasuna 
hobetzeko ia esfortzurik gabe eskatzen ez duten neurriak, hala nola horma eta 
estalduretan kolore argi eta leunak eta materialtasuna erabiltzea, argiaren isla 
areagotzeko eta argia sartzea ez oztopatzeko. 
 
Aipatu beharra dago argi-erosotasunak lotura oso estua duela erosotasun 
termikoarekin; hortaz, elkarrekin aztertu behar dira, bata areagotzearren bestea ez 
kaltetzeko, adibidez, gainberotzea saihesten duten eguzki-babesen banaketarekin. 
Horri dagokionez, argia diseinu arkitektonikoaren fasetik hartu behar da aintzat. Era 
berean, barneko argi natural egokia izateak areagotzen duen beste onura handietako 
bat da elektrizitate-kontsumoan aurreztea, etxebizitzaren energia-efizientzian laguntzen 
baitu eta familiei gastu gutxiago sortzen baitizkie. 
 
Hortaz, etxebizitzaren barneko argi-erosotasunaren maila, gelaz gela, eraikineko zona 
komunekin batera, edozein birgaitze egin aurretik ebaluatu beharko da, hobekuntza-
neurriak balioesteko eta egungo egoera ez okertzeko. 
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3. taula. Esku-hartzeko irizpide teknikoak 

AUKERA-EREMUA IRISMENA 

AINTZAT HARTU 
BEHARREKO 

PARAMETROA EDO 
SISTEMA 

HOBEKUNTZA-MAILA 

ETXEBIZITZATIK 
KANPOKO 
ESPAZIOA 

Aire zabaleko kanpoko 
espazioa txertatzea 
I-SV-IU-SK 

   

Kanpoko espazio itxia 
txertatzea 
KA-I-IU-SK 

   

ESTALKIA 
Ekoizpen fotovoltaikorako 
ahalmena 
EB-AF-KS-BZA-SK 

   

FATXADA 

Itxidura opakuko 
isolatzailea 
KA-KHB-KS-BZA-SV 

   

Hutsuneak ordeztea 
KA-KHB-KS-BZA-IU 

   

Eguzki-babesak ezartzea 
KHB-KS-SV-L-SK 

   

INSTALAZIOAK Argia 
IU-SK 

   

ZONA 
KOMUNAK 

Altzariak eta ekipamendua 
instalatzea 
EB-AF-SV-IU 

   

BEHEKO 
SOLAIRUKO 
LOKALAK 

Altzariak eta ekipamendua 
instalatzea 
SV-IU 

   

ETXEBIZITZA 

Birbanatzea 
KA-IU 

   

Altzariak eta ekipamendua 
instalatzea 
SV-IU-SK 
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4.1.4 Erosotasun higrotermiko bermatua 
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4.1.4. Erosotasun higrotermiko bermatua (KHB) 

Erosotasunaren pertzepzioa alderdi subjektiboa da, eta adinaren, generoaren eta 
herritartasunaren arabera ere aldatzen da. Aipatu beharra dago erosotasunaren 
gaineko araudia estatistika-datuetan oinarritzen dela, eta tarteak pozik dauden eta ez 
dauden pertsonen ehunekoen arabera zehazten direla, hau da, ikuspegi edo balioespen 
subjektibo baten araberakoa dela.  Hala ere, erosotasunaren eta kontsumoen 
monitorizazioak alokairu sozialeko parke babestuko etxebizitzen erosotasun-profilen eta 
energiaren erabilerarenak identifikatzen laguntzen du; hortaz, ereduak detektatzeko 
aukera dago, eta arlo energetikoan zaurgarriak diren etxebizitzak identifikatu daitezke. 
 
Kontsumoaren edo kontsumorik ezaren zati bat etxebizitzan lortutako erosotasun 
higrotermikoaren mailarekin lotzen da. Alderdi hori ez dago araututa, gaur egun ez dago 
etxebizitza baterako barneko kontsigna-tenperatura baldintzak zehazten dituen estatu-
mailako araurik. Eraikinetako Instalazio Termikoen Araudiaren (EITA) eta 1826/2009 
Errege Dekretuaren erreferentziak bakarrik aurkitu ditzakegu. Azken horrek honakoa 
bakarrik dio: “berotutako eremuetako airearen tenperatura”-ren kontsigna “ez dela 21 
ºC-koa baino gehiago izango, horretarako berokuntza-sistemak beroa sortzeko energia 
konbentzionala kontsumitu behar duenean”. 
 
Europan ez dago horri buruzko araudirik ere, baina erreferentziazko erosotasunerako 
estandarra EN-15251 da. Horrek pozik dauden eta ez dauden pertsonen ehunekoetan 
oinarritutako erosotasunerako balioak hartzen ditu, P.O. Fangerrek ezarri bezala. Era 
berean, badaude erosotasuna ikuspegi adaptatibotik aztertzen duten estandarrak, non 
kanpoko giroak eragina duen barneko eremurako zehaztutako erosotasunaren tartean 
Besteak beste, ISO 7730:2005 eta ASHRAE 55-1992 ditugu. Horiek, hurrenez hurren, 
tarte erosoa 19-27 ºC-tan eta hezetasun erlatiboaren % 40-60an eta 20-26 ºC-tan eta 
hezetasun erlatiboaren % 30-60an kokatzen dute. 
 
Bestalde, mundu-mailan, Osasunaren Mundu Erakundeak (OME) osasunarekin lotutako 
irizpideen araberako tenperaturarako eta hezetasun erlatiborako tarteak zehaztu ditu 
(18-24 ºC eta % 30-50). Horrek agerian uzten du jarduera sedentariorako -etxean 
ohikoa dena- eta negurako jantzi egokiekin (praka luzeak, barneko kamiseta, mahuka 
luzeko kamiseta, mahuka luzeko jertsea) ezinezkoa dela erosotasun-maila egokia 
lortzea 18 ºC baino gutxiago daudenean; horretaz gain, iritzi da, jarduera eta jantzi 
horietan oinarrituz, erosotasun-maila egokian egoteko gehieneko tenperatura 21 ºC-koa 
dela. 
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Ildo horretan, araudiaren testuinguruaren barruan eta bildutako monitorizazio-datuak 
aintzat hartuz, ondorioztatu da etxebizitzak berotzeko zailtasuna alokairu sozial 
babestuko parkearen errealitatea dela. Hortaz, beharrezkoa da higrotermikoki 
kalteberatasun egoeran dauden etxebizitzak identifikatzea –erosotasun-mailetatik 
kanpo–, arreta emateko eta erosotasunik ezaren egoerak arintzeko; etxebizitza 
guztietarako gutxieneko baldintza osasungarriak bermatu nahi dituen neurri berritzailea 
da.  
 
Alde batetik, neurri horrek bermatu beharreko gutxieneko erosotasun termiko gisa 
kontsignako bi tenperatura ezarri ditu: bata gauerako (00:00-06:00), 17 ºC-koa, jarduera 
murriztuta ere gehiegi jantzi ahal izateagatik; eta bestea egunerako (06:00-00:00), 20 
ºC-koa. Bestalde, erabiltzaileak energiaren erabileran ahalduntzen dituen eta beren 
ohitura eta jarrerak moldatzea bermatzen duen zerbitzu eredua ezartzea du helburu, 
une oro erabiltzaileek jakin dezaten beren etxebizitzetarako aukeratutako erosotasun-
mailaren arabera kontsumitzen dutena. Hori esanda, erabiltzailearen eginkizuna 
funtsezkoa da erosotasun eraginkorra zein energiaren aurrezkia sustatzeko.  
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4. taula. Esku-hartzeko irizpide teknikoak 

AUKERA-EREMUA IRISMENA 

AINTZAT HARTU 
BEHARREKO 

PARAMETROA EDO 
SISTEMA 

HOBEKUNTZA-MAILA 

ESTALKIA Isolamendua 

Kanpoko airearekin 
kontaktuan dagoen 
itxituraren isolamendu 
termikoa  

Isolamendu termikoaren 
maila  

C1 klima.  
0,19 W/m.K< Uestalkia < 0,40 W/m.K  
D1 klima:  
0,17 W/m.K< Uestalkia < 0,35 W/m.K  

FATXADA 

Itxidura opakuko 
isolatzailea 

Kanpoko airearekin 
kontaktuan dagoen 
itxiduraren isolamendu 
termikoa  

Fatxadaren alde opakuaren 
isolamendu termikoaren 
maila  

C1 klima:  
0,20 W/m.K< Ufatxada < 0,49 W/m.K  

D1 klima:  
0,18 W/m.K< Ufatada < 0,41 W/m.K  

Eguzki-babesak 
ezartzea 

Eguzkirako babes finko 
edo mugikorra 

Babes-mota 
Babesaren eta proiektatzen 
duen itzalaren neurriak 

Barnea gehiegi berotzeagatiko 
arazoak saihestea. 
Hilabete beroagoetan barnealdean 
tenperatura baxuagoa izatea. 

Hutsuneak ordeztea Fatxadaren hutsunearen 
isolamendu termikoa 

Arotzeria eta beiren 
isolamendu termikoaren 
ezaugarri teknikoak 

C1 klima:  
1,39 W/m.K< Uhutsunea < 2,10 W/m.K  
D1 klima:  
1,35 W/m.K< Uhutsunea < 1,80 W/m.K  

BARNEKO 
BANATZAILEAK 

Barneko forjatuaren 
isolamendua 

Bizitzeko ez diren 
eremuekin kontaktuan 
dauden itxituren 
isolamendu termikoa  

Erabilera desberdineko 
bizitzeko diren eta ez diren 
barneko banatzaileen 
isolamendu termikoaren 
maila  

C1 klima:  
0,70 W/m.K< Ubarneko ban. < 0,95 W/m.K  
D1 klima:  
0,65 W/m.K< Ubarneko ban.< 0,85 W/m.K  

Komunikazio bertikalen 
gunearen isolamendua 

Bizitzeko ez diren 
eremuekin kontaktuan 
dauden itxituren 
isolamendu termikoa  

Bizitzeko eta bizitzeko ez 
diren eremuen arteko 
barneko banatzaileen 
isolamendu termikoaren 
maila (zona komunak)  

C1 klima:  
0,70 W/m.K< Ubarneko ban. < 0,95 W/m.K  
D1 klima:  
0,65 W/m.K< Ubarneko ban. < 0,85 W/m.K  

INSTALAZIOAK 

Berokuntza Berokuntza sortzeko 
sistema eraginkorra 

Berokuntza-sistemaren 
eraginkortasun-maila  Kontsumoa eta isuriak murriztea 

Kontsumoa kudeatzeko 
gailuak 

Berokuntza-sistemaren 
kontsumo erreala  

Berokuntza-sistemak 
aktibatzeko ordutegia 

Sistemaren akatsak hautematea 
Prebentziorako mantentze-protokoloak 
zehaztea 

ETXEBIZITZA 
Autokudeaketa 

energetikorako gailuak 
instalatzea 

Erosotasun-maila 
kontrolatzea 

Etxebizitzaren 
erosotasun/deserosotasun 
higrotermikoaren tartea  
Etxebizitzaren erabilera-
jarrera/profila  

Gutxieneko barneko tenperatura:  

• gauez (00:00-06:00) 17 ºC  
• egunez (06:00-00:00) 20 ºC  

Hezetasun erlatiboaren tartea: 
30<HR<60  
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4.2. Energia 

Gizakien jarduera energia berriztagarriei eta, funtsean, eguzki-zikloari lotuta egon da, 
eraikinetan argi artifizialak jarri izan diren arte. Dagoeneko ikatzaren erabilerak aldaketa 
handiak eragin zizkion industriari, hiri-gasak hainbat hiri eta zenbait eraikin argitzen zituen, 
eta beroa sortzea eta kozinatzea bideratzen zuen; baina aldaketa handiena elektrizitateak 
ekarri zuen, laneko zikloa eguzkiarenetik deslotzea bideratu zuelako, bereziki lurreko ipar 
hemisferioko eremu epeletan, bertan egiten baita garatzen den giza-jarduera gehiena.  
 
Hurrengo pausua petrolioaren eratorriak arlo guztietan erabiltzea izan zen, eta ondoren, 
gas naturala. Horiek egungo eredu energetikoa sortu dute, eta mende bat baino gutxiago 
igaro ondoren argi dago ingurumenaren eta ekonomiaren arloan ez dela jasangarria, eta 
ingurumenari kalte handia eragiten diola. Kalte horrek behin betiko klima-aldaketa okertzea 
eragin du. Kontuan hartu dezagun elektrizitatea 1880 inguruan hasi zela eraikinak argitzen, 
eta seriean egindako lehenengo kotxea, Ford T kotxea, 1913an hasi zela fabrikatzen. 
 
Argi dago gure eredu energetikoa ahalik eta azkarren aldatu behar dela 
jasangarritasunaren alde egiteko, eredu ekoeraginkor batera; hala ere, inozoa izango 
litzateke pentsatzea hori lortzeko aldaketak kostu ekonomiko nuluarekin edo bizi-kalitatea 
okertzearekin lor daitezkeela. Eguzkitik zuzenean edo naturatik eraldatuta (haizea, 
olatuak…) heltzen zaigun energia ahalik eta gehien aprobetxatu behar dugu, baina 
artifizialki ere eraldatu dezakegu, ekoingurumeneko saldo positiboarekin (haizeko 
ekoizpena, fotovoltaikoa, hidraulikoa, etab.), eta, batez ere, gizartea energetikoki hezituz, 
bere portaerak % 30 eta 70 arteko eragina baitu. 
 
Ez da hain zaila, teknologiari esker eguzkiko, haizeko edo ureko energia modu 
eraginkorrean aprobetxatzeko baliabideak ditugulako, modu pasiboan zein sistema 
artifizialen bidez, erregaien energietan oinarritutakoekin alderatuz lehiakorrak diren 
prezioekin. Aurreikusi daiteke urte gutxi barru sistema autonomoek guztiz ordeztuko 
dituztela hiri-garraioko eta eraikuntzako kudeaketako ereduak; hala ere, urte gehiago 
beharko lirateke salgaiak tarte luzeetan garraiatzeko ereduan aldaketa sakonak izateko.  
 
Zein da erronka nagusia? Pertsona bakoitza kontzientziatzea, ez dagoelako errezeta 
bakarrik portaera eta bizimodu hain anitz eta askeak dituen gizarte baterako, non eskuzko 
eragite elementuak automatikoak edo autonomoak baino eraginkorragoak izan daitezkeen.  
Hori bai, isolatu eta babesteari lotutako jarrera aldatu behar dugu, kontrola eta kudeaketari 
lotutako beste batzuetarantz, eta horretarako etengabeko ikasketa behar da, gero eta 
konplexuagoa eta norberaren esperientzian oinarritua, monitorizazio eta atzeraelikadura 
kolaboratiboko sistemen bidez lortua. 
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4.2.1. Parkearen elektrifikazio berriztagarria 
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4.2.1. Parkearen elektrifikazio berriztagarria (EB) 

Europar Batasunaren (EB) egungo politika energetikoa nagusiki bi jarduera-ildotan 
oinarritzen da: orokorrean eskari energetikoa murriztea, eta bereziki lehengaien iturri ez 
berriztagarriena; eta kontsumoa optimizatzea, prozesu zein ekipoetan eraginkortasun 
energetikoa sustatuz. Politika hori EBk aurre egiten dion egoera historikoaren emaitza 
da, klima-aldaketari lotutako ingurumeneko krisiaren aurka neurriak hartzearen 
beharrak eta Batasunaren kanpoko herrialde hornitzaileen mendekotasun energetiko 
altuak markatuta; azken horrek herrialdeen egonkortasun politiko eta ekonomikoa 
mehatxatzen du.  
 
Eraikuntza energia-kontsumoaren nahasketako sektore garrantzitsuenetako bat da, 
bereziki azken hamarkadetan parkearen osasungarritasun eta erosotasun eskakizunen 
unibertsalizazio-prozesuaren ondoren. Garrantzi hori dela eta, EBk etengabe eta asmo 
handiz sektorea arautzen du, helburu nagusi baitu eraikuntza isuri gabeko eta 
kontsumo ia nulu edo positiboko sektorea izatea, hau da, eraikinak kontsumitzaileak 
izatetik energia berritzaileen ekoizle izatera igaro daitezela. Hasiera batean, prozesu 
horrek eraikuntza berriko eraikinei eragin die, baina pixkanaka eraikitako parke osoa 
hartuko du, baldin eta teknikoki bideragarria bada.  
 
Eraikuntzako sektorearen eraldaketa energetikoa, argia izateaz gain, premiazkoa ere 
bada, estatu kideek helburuak betetzeko proposatutako epe eta helburuen egutegia 
dela eta.  
 
Teknologia elektrifikatuetan oinarritutako hornidura-konponbideak aldi berean 
beharrezko baldintza guztiak betetzeko gaitasun handia dutenak dira: kontsumoa, 
efizientzia energetikoa, ingurumenarekiko eragina, in situ ekoiztearen bidez 
independentzia energetikoa autokontsumorako minimoa eta lehen mailako energia 
berriztagarriaren kuotak. Hala ere, hori guztia ez litzateke posible energiaren kudeaketa 
zentzuduna egin gabe; hortaz, beharrezkoa da sistema orokorra monitorizatzea eta 
kontrol dinamikoa egitea.  
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Lau zuzentarau eta bi araudiek osatzen dute energia garbiaren paketea delakoa, eta 
horrek estatu kide guztien eraikuntzako sektorearen eraldaketa energetikorako 
Europako erreferentziazko eguneko esparrua eratzen du. Honako hauek dira pakete 
hori osatzen dutenak: Efizientzia Energetikorako 2018/2022 Zuzentaraua, Eraikinen 
Efizientzia Energetikorako 2018/844 Zuzentaraua, Energia Berriztagarrietarako 
2018/2001 Zuzentaraua, Elektrizitatearen barne-merkaturako arau komunei buruzko 
2019/944 Zuzentaraua, Energiaren eta Klimaren aldeko ekintzen Batasunaren 
gobernantzaren Araudia eta Elektrizitatearen barne-merkaturako Araudia.  
 
Gaur egun, abian dago Eraikinen Efizientzia Energetikorako Zuzentaraurako aldaketa 
bat, “dagoen esparru arautzailea hobetzen duena, klimaren eta gizartearen aldeko 
ekintzaren esparruko anbizio eta behar larrienak islatzeko”, eta Europa osoko 
higiezinen parkean dauden aldeak aintzat hartuz.  
 
Estatuan arau komunitario hori hartzeko plangintza estrategikoa egin da, Energia eta 
Klimari buruzko 2021-2030 aldirako Espainiako Plan Integratuaren (PNIEC) bidez. 
Konpromiso loteslea da, eta horren bidez, Espainiak zein administrazio autonomikoek 
beharrezko legedia eta araudia berritu, indargabetu edo sortu beharko dute plan hori 
betetzeko. 
 
Arlo elektrikoa 24/2013 Legearen bidez arautzen da. 23/2020 Legegintzako Errege 
Dekretuak lege hori berrikusten du energia berriztagarrien sareko sustapen eta 
integrazioari buruzko kontuetan.  Bestalde, 15/2018 Legegintzako Errege Dekretuak in 
situ ekoizpenerako eta autokontsumorako erreferentziazko esparrua sortzen du. 
Gainera, 244/2019 Errege Dekretuak autokontsumo elektrikorako baldintzak ezartzen 
ditu.  
 
Autonomia-araudiak, edota sektorearekin lotutako beste edozein araudi (hala nola 
behe- edo goi-tentsioko erregelamendu teknikoak, komunikazio-protokoloak, etab.), 
dekretu horiekin gatazkak eragotziz sortu edo aldatu behar dira.  
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Era berean, Eraikingintzaren Kode Teknikoa eguneratuz doa, Espainiako planak 
zehaztutako trantsizio energetikorako helburuak islatzeko. Azken eguneraketan, DB-
HE5k in situ ekoizpen elektrikorako gutxieneko potentzia ezartzen du, eskura dagoen 
estalkiaren arabera, eta horrek isilean dakar instalazio fotovoltaikoa aurreikusi behar 
dela edo hori ezin egitea justifikatu behar dela, eta azken kasu horretan konpentsatzeko 
egingo den jarduera adierazi behar da. Era berean, ibilgailu elektrikoak kargatzeko 
azpiegiturarako atala egin da.  
 
Alokabide lanean ari da alokairu sozialeko etxebizitza babestuetarako parke publikoa 
sortu eta/edo kudeatzean esku hartzen duten eragile guztientzat garrantzizkoak diren 
irizpideak zentralizatu eta bateratzen dituen tresna sortzeko. Tresna horri esker, EPBD 
Zuzentarauek ezarritako helburuak betetzeko prozesua azkartu eta optimizatu ahalko 
da kudeatutako parkean, Espainiako estrategiak ezarritako epeetan, edo, ahal bada, 
lehenago.  
 
Alokabidek kudeatutako parkearen aire-girotzerako eta barneko airearen kalitaterako 
instalazioen elektrifikazioa egiteko metodoa zehaztea garrantzitsua da “alokabizi” 
esparru estrategikorako; izan ere, egiaztatu da teknologia elektrifikatuetan oinarritutako 
energia-hornidurarako konponbideak egokienak direla EPBD helburuak modu 
integralean betetzeko. 
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5. taula. Esku-hartzeko irizpide teknikoak 

AUKERA-EREMUA IRISMENA 

AINTZAT HARTU 
BEHARREKO 

PARAMETROA EDO 
SISTEMA 

HOBEKUNTZA-MAILA 

ESTALKIA 

Ekoizpen 
fotovoltaikorako 
ahalmena 

Ekoizpen 
fotovoltaikorako 
ahalmena  

Instalatu beharreko 
gutxieneko potentzia Pmin 
[kW] 

Potentzia maximizatu eta soberako energia 
kudeatzea. 

Eraikinaren 
inguratzaile termikoa  Estalkian sistema 

integragarriak erabiltzea 

Potentzia maximizatzea banakako 
elementuen bidez, hala nola integratutako 
eguzki-estalki inklinatua.  

FATXADA 

Eraikinaren 
inguratzaile termikoa 

In situ ekoizpena, 
balkoi eta terrazetan 
panel malguak jarriz  

Energia-kalifikazioa. 
In situ ekoizteko potentzia. 

EKTaren araberako in situ ekoizpeneko 
gutxieneko potentzia lortzen laguntzea.  

Ekoizpen 
fotovoltaikorako 
ahalmena 

BIPV elementuekiko 
bateragarritasuna    

Orientazioa.  
Azalera.   

EKTaren araberako in situ ekoizpeneko 
gutxieneko potentzia lortzen laguntzea.  
Ekoitzi daiteken potentzia maximizatzea eta 
soberakoa kudeatzea.  
Fatxadaren ezaugarri termikoak hobetzea. 

INSTALAZIOAK 

EUB 

Banakako instalazio 
termoelektrikoa   

Kostua. 
Errendimendua.  
Energia-kalifikazioa.  

Aerotermiarekin berotzea.  
Geotermiarekin berotzea. 
Laguntza autokontsumoarekin.  
Autokontsumoaren biltegiratze 
energetikorako sistema duen EUB.  

Bero-ponpa duen 
banakako EUB 
instalazioa   

Kostua. 
Errendimendua. 
Energia-kalifikazioa.  
Prestaketa denbora.   

Berotzea Joule efektuarekin. 

Laguntza autokontsumoarekin. 
Autokontsumoaren biltegiratze 
energetikorako sistema duen EUB.  
Berotzeko beste aukera batzuk.  

Bero-ponpa duen EUB 
instalazio kolektiboa   

Kostua.  
Errendimendua.  
Energia-kalifikazioa.  
Prestaketa denbora.   

Berotzea Joule efektuarekin.  
Laguntza autokontsumoarekin.  
Autokontsumoaren biltegiratze 
energetikorako sistema duen EUB.  
Berotzeko beste aukera batzuk.   

 Aireztapena eta 
airea berritzea  

Beroa berreskuratzea  Bero-berreskurapenaren 
ehunekoa  

Operazioaren kostu energetikoa murriztea, 
haizagailu eta ekipo osagarrietan 
autokontsumoa erabiliz  

Hozte pasiboa  Gaueko bypass-a  Gaueko hozterako bypass-a aktibatzen 
duten kontrol-sistemak ezartzea  

Aireztapen konbinatua, 
aire bidezko aire-
girotzearekin  

ire-girotze instalazioaren 
errendimendua  

Ekarpen fotovoltaikoaren bidez sistemaren 
errendimendua hobetzea. 
Udan aire-girotzea izateko aukera, 
autokontsumoa aprobetxatuz.  

 Berokuntza 

Berokuntza 
erradiadore 
elektrikoekin  

Instalazioaren 
errendimendua  
Operazioaren kostua  
Energia-kalifikazioa  

Laguntza autokontsumoarekin.  
Inertzia termikoa areagotzen duten 
elementuak dituzten erradiadoreak. 
Inertzia termikoa areagotzen duten 
elementuak dituzten erradiadorek, 
autokontsumoaren biltegiratze 
energetikorako sistema gisa erabiliak.  
In situ ekoizpena biltegiratzeko bateriak.  
 
 

Bero-ponpa 
aerotermikoko 

Instalazioaren 
errendimendua  

Laguntza autokontsumoarekin.  
Ponpa trukatzeko kanpoko airea berotzea, 
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AUKERA-EREMUA IRISMENA 

AINTZAT HARTU 
BEHARREKO 

PARAMETROA EDO 
SISTEMA 

HOBEKUNTZA-MAILA 

banakako 
berokuntza/berokuntza 
kolektiboa  

Operazioaren kostua  
Energia-kalifikazioa  

joule efektu berriztagarriarekin. 
Ponpa trukatzeko kanpoko airea berotzea, 
eguzkiko irabazi teknikoarekin.  
Tenperatura baxuko erradiadoreak, bero-
trukea optimizatzen duten elementuekin.  
Sistemari fototermiarekin laguntzea.  
Sistemari fototermiarekin eta in situ ekoizpen 
fotovoltaiko handieneko orduetan energia 
biltegiratzeko metaketa-biltegiarekin.  

Berokuntza kolektiboa 
bero-ponpa 
geotermikoaren bidez  

Instalazioaren 
errendimendua.  
Operazioaren kostua. 
Energia-kalifikazioa.  
Udan erosotasuna hobetzea. 

Laguntza autokontsumoarekin.  
Tenperatura baxuko erradiadoreak, bero-
trukea optimizatzen duten elementuekin.  
Sistemari fototermiarekin eta in situ ekoizpen 
fotovoltaiko handieneko orduetan energia 
biltegiratzeko metaketa-biltegiarekin.  
In situ ekoizpena biltegiratzeko bateriak eta 
ondoren konpresoreari laguntzea.  
Udako hozte pasiborako ahalmena 
aprobetxatzea.  

ZONA KOMUNAK 
 Altzariak eta 
ekipamendua 
instalatzea 

Argia. 
Instalazioaren 
errendimendua. 

Energia-kalifikazioa.  Autokontsumoa  

Igogailua  
Instalazioaren 
errendimendua.   
Energia-kalifikazioa. 

Autokontsumoa  
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4.2.2. Autokontsumo fotoboltaikoa optimizatzea 
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4.2.2. Autokontsumo fotoboltaikoa (AF) optimizatzea 

Azken urteetan, Espainian energia berriztagarrien erabilera etengabe areagotzen ari da, 
jatorri fosileko beste erregai tradizionalen erabilera murriztuz, eta hala, atmosferarako 
CO2 isuriak gutxitzen dira.  Energia fotovoltaikoa goieneko unean dagoen energia 
berriztagarrietako bat da, eta eraikinetan aplikatzeko ahal handiena du, bizitegi-
eraikinetan zein eraikin tertziarioetan. Azken horietan, araudiak dagoeneko estalkietan 
instalazio minimoa izatera behartzen du.  
 
Espainiako Sare Elektrikoaren datu ofizialen arabera, 2019koarekin alderatuz, eguzkiko 
potentzia fotovoltaikoa 4 aldiz handiagoa da. Hainbat faktorek lagundu dute igoera 
horretan, ekoitzitako energiaren autokontsumoa egin ahal izateko araudi askoz 
onuragarria izatearekin hasiz. “Eguzkiaren zerga” ospetsua indargabetu da, eta kasu 
bakoitzari hobeto moldatzen diren autokontsumorako hainbat modalitate erraztu dira. 
Bestalde, badaude erabilera horren erabilera sustatzen duten dirulaguntzak eta 
laguntzak, Europak NextGen funtsen bidez bultzatuak. Azkenik, eta egungo egoera 
geopolitikoaren ondorioz, eguzkiko energia fotovoltaikoaren erabilera areagotzeko 
beste funtsezko eragilea izan da elektrizitatea garestitzea; izan ere, duela 5 urte (2018) 
baino ia bost bider garestiagoa da.  
 
Nahiz eta eraikin berrietan energia hori aplikatzeko kontzientziazio handia dagoen, 
erronka handiena da jada existitzen den bizitegiko higiezin-parkean integratea. Energia 
berriztagarri hori hurrengo urteetan egingo diren birgaitze energetikoko prozesuetan 
integratzea aupada handia izango da, zailtasun tekniko, ekonomiko eta sozialak 
gainditu beharko baitira.  
 
2006. urteaz geroztik, eraikuntza berriko etxebizitzak Eraikingintzaren Kode 
Teknikoaren Energia Aurrezteko Oinarrizko Agirian (EKT DB-HE, gaztelaniazko 
siglengatik) ezarritako gutxieneko eskakizun energetikoak betetzeko proiektatu eta 
eraikitzen dira. Beste neurrien artean, eraikuntzen inguratzailea osatzen duten 
elementu guztietan isolamendu termikoko gutxieneko maila ezartzen da, eta iturri 
berriztagarriko energien gutxieneko ekarpena zehazten da; azken hori eraikinaren 
Etxeko Ur Beroaren (EUB) eskariaren zati bat asetzeko erabiltzen da.   
 
Ondoren, 2013. eta 2019. urteetan EKT DB-HE dokumentuari egindako 
eguneraketetan, eraikuntzen inguratzaileen elementu guztien ezaugarri termikoen 
betekizunak areagotu dira, eta zerbitzuetarako eskaria eta kontsumo energetikoa 
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mugatu dira (Aire-girotzea, EUB, aireztapena eta argia). Ildo horretan, energia 
berriztagarriak integratzea erabaki da, eskari energetiko horren zati handi bat ase 
dezaten.  
 
Energia fotovoltaikoa goreneko unean dagoen eta etxebizitza-sektorea aplikatzeko ahal 
handiena duen energia berriztagarria denez, 244/2019 Errege Dekretuaren (2019/04/06 
BOE) bidez dago araututa. Errege dekretu horrek energia elektrikoaren 
autokontsumorako baldintza administratibo, tekniko eta ekonomikoak arautzen ditu, eta 
Trantsizio Energetikorako eta Kontsumitzaileen Babeserako Presako Neurrien urriaren 
5eko 15/2018 Errege Lege Dekretuak aurreko araudiaren hainbat puntu indargabetzen 
ditu, 900/2015 Errege Lege Dekretuak ezarritakoak.  
 
Alokabide, Euskal Autonomia Erkidegoko alokairu sozialeko etxebizitza babestuko 
parkearen zati handi baten kudeatzailea den aldetik, bide-urratzailea izatea erabaki du, 
bere eraikinetan egingo den birgaitze energetikoa bertan energia elektriko 
fotovoltaikoaren ekoizpen eta autokontsumoarekin elkartuz. Proiektu handinahi horren 
helburu nagusia izan da alokairu sozialeko etxebizitza babestuen erabiltzaileen faktura 
elektrikoen kostua murriztea.  
 
Horretarako, eraikinen estalkiak aprobetxatzen saiatuko da, eguzki-instalazioak bertan 
egon daitezen; hala ere, ez da baztertzen panelak inguratzaileko beste elementuetan 
egotea, hala nola fatxadetako balkoietan.  
 
Erabiltzaileen kontsumo-profilekin bat, ahalik eta aurrezki ekonomiko handiena lortu 
ahal izateko indarreko araudiak eskaintzen duen modalitate egokiena zein den 
aztertuko da. Honako hauek dira autokontsumorako dauden modalitateak:  
 

• Soberakinik gabeko autokontsumoa: Soberako energia ez da banaketa-sarean 
sartzen. Modalitate hori ez da inoiz aurreikusiko.  
 

• Autokontsumoa, konpentsazioa duten soberakinekin: ekoizten den eta 
autokontsumitzen ez den energia sarean sartzen da, eta fakturetan beherapena 
jasotzen da, emandako energiaren parte proportzionalean.  

• Autokontsumoa, konpentsaziorik gabeko soberakinekin: instalazioak duen 
soberakin guztia merkatu elektrikoan sal daiteke.  
 

• Energia bateriatan biltegiratzen duen autokontsumoa:  
 

Prozesu guztia ikusteko web-aplikazioa erabiliko da, eta bere interfaceak erabiltzailea 
laguntzen du, pausoz pauso, emaitzak lortu ahal izateko.  
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6. taula. Esku-hartzerako irizpide teknikoak 

AUKERA-EREMUA IRISMENA 
AINTZAT HARTU 

BEHARREKO PARAMETROA 
EDO SISTEMA 

HOBEKUNTZA-MAILA 

ESTALKIA 
Ekoizpen 
fotovoltaikorako 
ahalmena 

Ekoizpen 
fotovoltaikorako 
ahalmena  

Instalatuko den potentzia 
minimoa Pmin [kW] 

Potentzia maximizatzea eta soberako 
energia kudeatzea. 

 Estalkian sistema 
integragarriak erabiltzea 

Potentzia maximizatzea, banakako 
elementuen bidez, eguzki-estalki integratu 
inklinatuaren gisakoa.  

FATXADA 

Eraikinaren 
inguratzaile 
termikoa  

In situ ekoizpena, 
balkoi eta terrazetan 
panel malguen bidez  

Energia-kalifikazioa. 

In situ ekoizpenaren potentzia 
EKTaren araberako in situ ekoizpeneko 
gutxieneko potentzia lortzen laguntzea.  

Ekoizpen 
fotovoltaikorako 
ahalmena  

BIPV elementuekiko 
bateragarritasuna    

Orientazioa.  

Azalera.   

EKTaren araberako in situ ekoizpeneko 
gutxieneko potentzia lortzen laguntzea.  

Potentzia maximizatzea eta soberako 
energia kudeatzea.  

Fatxadaren ezaugarri termikoak 
hobetzea.  

INSTALAZIOAK 

 EUB 

Banakako instalazio 
termoelektrikoa   

Kostua. 
Errendimendua.  
Energia-kalifikazioa.  

Aerotermiarekin berotzea.  

Geotermiarekin berotzea. 

Laguntza autokontsumoarekin.  

Bero-ponpa duen 
banakako EUB 
instalazioa   

Kostua. 
Errendimendua. 
Energia-kalifikazioa.  
Prestaketa denbora.   

Laguntza autokontsumoarekin. 

Bero-ponpa duen EUB 
instalazio kolektiboa   

Kostua.  
Errendimendua.  
Energia-kalifikazioa.  
Prestaketa denbora.   

Laguntza autokontsumoarekin.  

 Aireztapena eta 
airea berritzea   

Aireztapen konbinatua 
aire bidezko aire-
girotzearekin  

Klimatizazio-instalazioaren 
errendimendua   

Sistemaren errendimendua hobetzea 
ekarpen fotovoltaikoaren bidez. 

Udan klimatizazioa izateko aukera, 
autokontsumoa aprobetxatuz.  

 Berokuntza 

Berokuntza 
erradiadore 
elektrikoekin  

Instalazioaren errendimendua  
Operazioaren kostua  
Energia-kalifikazioa  

Laguntza autokontsumoarekin.  

In situ ekoizpenerako biltegiratze-bateriak  

Bero-ponpa 
aerotermikoko 
banakako 
berokuntza/berokuntza 
kolektiboa  

Instalazioaren errendimendua  
Operazioaren kostua  
Energia-kalifikazioa  

Laguntza autokontsumoarekin.  

In situ ekoizpena biltegiratzeko bateriak 
eta ondoren konpresoreari laguntzea.  

Berokuntza kolektiboa 
bero-ponpa 
geotermikoaren bidez  

Instalazioaren errendimendua.  
Operazioaren kostua. 
Energia-kalifikazioa.  
Udan erosotasuna hobetzea. 

Laguntza autokontsumoarekin.  

In situ ekoizpena biltegiratzeko bateriak 
eta ondoren konpresoreari laguntzea.  

ZONA KOMUNAK 
 Altzariak eta 
ekipamendua 
instalatzea 

Argia. 

Instalazioaren 
errendimendua. 

Energia-kalifikazioa.  Autokontsumoa  

Igogailua  
Instalazioaren 
errendimendua.   

Energia-kalifikazioa. 
Autokontsumoa  
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4.2.3. Birgaitzeko konponbideen simulagailua 
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4.2.3. Birgaitzeko konponbideen simulagailua (KS) 

Bizitegi-eraikinek gutxi gorabehera Europar Batasuneko kontsumo energetikoaren eta 
isuriaren herena osatzen dute. Klima-aldaketaren eta egoera geopolitikoaren 
testuinguruak duela hainbat hamarkada izandako kontsumo energetikoaren murrizketa 
eragin du. Gaur egun, EBk eta estatu kideek deskarbonizazioari begira, epe luzerako 
gero eta asmo handiagoko helburuak ezarri dituzte bizitegi-eraikinetarako; gutxi barru, 
2030an, lehenengo mugarria dago, eta estrategikoagoa 2050ean. 
 
Hala ere, gure inguruko urteko birgaitzeen kopurua oraindik beharrezkoa baino askoz 
txikiagoa da. Hainbat ikerketek adierazten dute benetako informazio objektiboa ez 
izatea oztopo nagusietako bat dela birgaitze-tasa hori azkartzeko eta 2030 eta 
2050erako helburuak betetzeko. 
 
Simulagailu hori modu ireki eta irisgarrian behar hori betetzeko tresna da. Informazio 
gakoa ematen die instituzioei eta parte-hartzaileei beren eraikinak eta birgaitze-
ahalmena hobetzeko. Gainera, epe luzerako analisirako bokazioa du, 30 urteko 
inbertsio, erabilera eta mantentzearen kalkuluen bidez. Hori guztia, erabiltzeko erraza 
eta erosoa den interfaze batean. 
 
2006. urteaz geroztik, eraikuntza berriko etxebizitzak Eraikingintzaren Kode 
Teknikoaren Energia Aurrezteko Oinarrizko Agirian (CTE DB-HE, gaztelaniazko 
siglengatik) ezarritako gutxieneko eskakizun energetikoak betetzeko proiektatu eta 
eraikitzen dira. Eskakizun horiek ondorengo bertsioetan, 2013 eta 2019koak, eguneratu 
dira, Energiaren Kontsumo Ia Nuluko Eraikinak direlakoak lortzeko. Horren antzera, 
badaude aireztapen eta airearen kalitaterako eskakizunak ezartzen dituzten arauak 
(DB-HS CTE), baita instalazioetarako direnak ere (Ekodiseinuko zuzentaraua); izan ere, 
alderdi horiek ere eragina dute eraikinen portaera energetikoan. 
 
Jada existitzen diren eraikinei ez zaie eskakizun-maila horiek betetzera behartzen, 
baina erregistratuta eta indarrean dagoen Energia Eraginkortasun Ziurtagiria (EEZ) izan 
behar dute, EAEko araudiak ezartzen duenaren arabera (Jasangarritasunerako Legea). 
EEZk eraikinen energia kontsumoaren maila ulertzen eta haien artean alderatzen 
laguntzen dute, kalkulu komuneko prozedura bati esker. 
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Existitzen den eraikin bat birgaitu nahi denean, mailaka edo modu jarraituan DB-HE 
EKT araudia aplikatzen da, obraren irismenaren arabera. Hau da, esku-hartze 
partzialetarako nahikoa da birgaitutako zati edo elementuaren baldintzak modu lokalean 
hobetzearekin, baina inguratzailearen % 25 baino gehiagorako obretan, ahal bada, 
eraikin berrien energia-eskakizunak lortzen dituen esku-hartze globala eskatzen da. 
Hortaz, araudiak ez die mesede egiten esku-hartze partzialei; obra integralagoak eta 
kontsumo energetikoa gehiago murrizten dutenak egin daitezela indartzen da. Horrek, 
era berean, obraren kostuak eta finantzatzeko zailtasunak areagotzen ditu, eta, 
ondorioz, bereziki garrantzitsua da familia ugariko bizitegi-eraikinetan jabeak ados 
egotea eta proiektu komuna kudeatzea. 
 
Ildo horretan, oso erabilgarria da simulazio-tresna independente eta objektiboa izatea 
modu errazean birgaitzearen aukerak, kostuak, aurrezteko beharrak eta finantzatzeko 
dirulaguntzak zenbatesteko. 
 
Hala ere, Alokabidek kudeatutako alokairu sozialarekin babestutako etxebizitzen 
parkearen zati gehiena lehenago eraiki zen, bete beharreko energia-eskakizunak 
baldintza termikoen NBE-CT-79 arauak ezarritakoak zirenean, 80ko hamarkadatik 
aurrera eraikitako bizitegi-eraikinetarako. Hori dela eta, hain zuzen, eraikin horiek 
birgaitu behar dira, bereziki kalifikazio txarrena dutenak (E, F eta G).  
 
Alokabidek kudeatutako eraikin batean edozein birgaitzerako oinarrizko proiektua egin 
aurretik, beharrezkoa da hobetzeko aukerak aztertzea birgaitzeko konponbideen 
simulagailuarekin. Lehenengo kalkulu horrekin tresnaren datu-basean sartuta dauden 
26 konponbide posiblerekin lor litezkeen hobekuntzak irudikatu ahal da. Konponbideek 
barne hartzen dute hobekuntzak egitea inguratzaile termikoan, aireztapenean, 
ekoizpen-instalazioetan eta berriztagarrienetan. 
 
Lortutako emaitzek energia-irizpideen araberako esku-hartze onuragarrienak adieraziko 
dituzte, eraikin bakoitzaren deskarbonizazio- edo esku-hartze maila optimizatzeko. 
Neurri egokiena(k) aukeratzeko honako funtsezko adierazle hauek erabiliko dira: 
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ENERGIA:  
 

• Lortutako EEZ kalifikazioa  
• Eskari energetikoaren murrizketa  
• Energia-kontsumoaren murrizketa  
• Deskarbonizazioa edo isurien murrizketa   

 
AURREZKIA:  
 

• Urteko gastua energian  
• Urteko gastua mantentze-lanetan  
• Zuzeneko itzulkinaren epea  
• Itzulkinaren epea dirulaguntzekin  

 
KOSTUAK:  
 

• Kontserbazio-kostua etxebizitza bakoitzeko  
• Birgaitze energetikoaren kostua etxebizitza bakoitzeko  
• Zenbatetsitako dirulaguntza etxebizitza bakoitzeko  
• Dirulaguntza aplikatu ondorengo kostua, guztira  

 
30 URTE BARRURAKO ANALISIA:  
 

• Urtekotutako energia  
• Urtekotutako mantentze-lanak  
• Inbertsioak dirulaguntzarik gabe  
• Inbertsioak dirulaguntzekin  
• Epe luzerako kostu globalak 
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4.3. Bizi-zikloa 
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4.3. Bizi-zikloa 

Izaki bizidunek bizi diren ekosistemak erabiltzen dituzte, jasangarritasunari arretarik eman 
gabe. Hortaz, ekosistemen oreka oso sentikorra da, eta edozein asaldurak aurreikusteko 
zailak diren aldaketak dakar. Hainbat kasu ezagun ditugu, non, faktore, elementu edo 
espezie aloktono bat nahi gabe edo nahita sartu ondoren, espezie osoak desagertu diren, 
eta ekosistemak berak ere desagertu diren. Noski, gizakiaren espezie guztiek bizitzeko 
“axolagabekeria” horrekin aritu dira, nahiz eta ingurumenean izandako eraginaren maila 
homo sapiensarena (gaur egun existitzen den bakarra) baino askoz altuagoa izan den. 
 
Gizarteak gizakiek egiten dituzten jarduketetan eraginkortasuna areagotu ahal izateko 
tresnak sortzeko ahalmenagatik garatu dira, eta horretarako naturatik egokitzat jo dituzten 
materialak hartu dituzte, eta etengabe teknologia industrialen arloan berritzen aritu dira. 
Industria paelolitikoaren lehenengo garapenetik A100 txipa egin den arte, zeinak duela 
gutxi arte pentsaezina zen adimen artifizial aurreratuagoa sortzeko potentzia nahikoa izatea 
bideratu duen, lurrazala, atmosfera eta biosfera erabilitako lehengaiak ustiatzeko iturriak 
izan dira, orokorrean, agortu arte erabiltzeko. Hori adierazten dute, gutxienez, burdindegi, 
beira-fabrika, zerratoki edo arrainen kontserba egiteko tokien lekualdaketa behartuek. 
 
Dudarik gabe, gaur egun dugun zibilizazioa baliabide gehien erabili dituena izan da, eta, 
azken finean, kontzientziazioa eta beharragatik, hurrengo belaunaldiek ere baliabideak izan 
ditzaten baliabide horiek erabiltzeko moduaren aldaketarako kontzientzia soziala hartu du. 
Ezin dugu jarraitu baliabide mugatuak erabiltzen etengabe ekoizten ari balira bezala, ezin 
dugu jarraitu meategiak agortzen diren arte erabiltzen. Jada erabilitako baliabideak 
berrerabili behar ditugu, eta berriztagarriak, biobaliabideak, modu jasangarrian erabili behar 
ditugu, berritzen direla zainduz, eta suntsitu diren edo modu larrian kaltetu diren 
ekosistemetan oreka berriak bilatu behar ditugu.  
 
Energiaren kasuan gertatzen den moduan, aldaketa nabaria da, eta lege- eta gizarte-
eskakizunak aldatuz doa. Norberaren bultzada pertsonala, familiakoa eta auzokideena 
bakarrik falta da, gure gizartea benetan ekonomia zirkularrera daraman eraldaketa 
laguntzen duen urratsa, hondakinik egon ez daitezen, zirkulartasunari lotutako prozesuak 
auzo-mailan egin daitezen, aurreko erabileraren tokitik ahalik eta gertuen.  
 
Ez da erraza, beharrezkoa izango da ohiturak, ikuspegiak eta balioak aldatzea, baina 
erakargarria da. Aurreko belaunaldietako batek ere ez du maila horretako eraldaketa 
positiborik egiteko aukera hori izan. Zein dira gakoak? Zorroztasun gehiago, 
autoebaluazioa eta atzeraelikadura. Ez ahultzea eta urrats bakoitza balioestea, bizi-zikloa 
ixtea lortu ahal izateko. 
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4.3.1. Bizi-zikloaren analisiaren jasangarritasuna 
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4.3.1. Bizi-zikloaren analisiaren (BZA) jasangarritasuna 

Eraikuntzaren sektoreak klima-aldaketaren aurkako borrokan duen anbizioak 
deskarbonizazioa barne hartzen duen begirada behar du, eraikinaren bizi-zikloko etapa 
guztiak integratzen dituen ikuspegitik. Hau da, eraikinak bere bizi-zikloan zehar ematen 
dituen zerbitzuen ikuspegi globala behar da; lehengaiak erauzten direnetik hasi, 
materialak eta teknologiak ekoitzi eta banatzen direnean barne, eraikina eraikitzen 
denean, funtzionamendua, mantentze-lanak, eta balio-bizitzaren amaierara arte 
(berrerabili, birziklatu eta berreskuratzea barne), ingurumen-arazoak bizi-zikloko etapa 
batetik bestera eramatea saihesteko.  
 
Zehazki, eraikuntzaren sektorearen barruan, eraikinaren eragiketa-etapan zehar 
dagoen energia-kontsumoari lotutako eraginarekin batera, gero eta kontzientziazio 
gehiago dago diseinutik hasita eraikina osatzen duten material eta sistemekin lotutako 
eragina aintzat hartzeko, eraikin berrietan zein birgaitze-proiektuetan.  
 
Bizi-zikloaren analisia (BZA) eraikinaren eragin guztiak ebaluatzean datza, bizi-
zikloaren ikuspegitik, eta bereziki garrantzitsua da energia-kontsumo gutxiko 
eraikinetarako (berriak zein birgaituak). Izan ere, eraikin baten energia-zerbitzuak 
birgaitze-neurrien bidez areagotzen direnean edo energia-kontsumo gutxiko eraikin 
berria eraikitzen denean, normalean material eta osagai berriak aplikatzen dira, eta 
ondorioz eragina handiagoa da.  
 
Ondorioz, funtsezkoa da diseinu egokia egitea, eragin erantsi gutxiko materialak edo 
bizi-ziklo luzeagoko antzekoak erabiliz, eragin horiek murrizteko.  
 
Bizi-zikloaren ikuspegi horretatik, uste da eraikin baten diseinu hoberena lortzeko 
beharrezkoa dela erabileraren energiaren (erabilera-etapan zehar kontsumitutako 
energiarekin lotuta) eta eraikinaren materialei erantsitako eraginaren (berria edo 
birgaitua) lotura egitea.  
 
1996an, Toxikologia eta Ingurumeneko Kimikako Elkarteak (SETAC) “Towards a 
Methodology for Life Cycle Impact Assessment” dokumentua egin zuen, eta horrek 
oinarri gisa balio zuen BZAko lehenengo arauak garatzeko: ISO 14040:1997 eta ISO 
14044:1998.  
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Lehenengo arau horietatik abiatuta, gaur egun EN 15978:2011 araua existitzen da, 
eraikuntzako sektorearentzako berezia (eraikin berriak eta existitzen direnak). Horren 
bidez, eraikin baten bizi-zikloko etapak zehaztu daitezke, adierazleen kopurua, 
eraikinen ingurumen-jarrera ebaluatzeko kalkuluaren arauak eman daitezke eta 
analisiaren ingurumen-emaitzak adierazteko erabilitako metodoak zehaztu.  
 
Gainera, CEN/TC 350 batzordeak EN 15840 araua garatu zuen; horrek eraikuntzako 
produktuen ingurumen-ebaluaziorako oinarrizko arauak ematen ditu. Europako arau 
horrek eraikuntzako produktuen ingurumeneko adierazpena (PIA) egiteko baliabideak 
ematen ditu, eta ingurumen-eraginaren emaitza horiek ezinbestekoak dira eraikinaren 
BZA ebaluazioaren produktuaren etapan integratzeko. 
 
Testuinguru horretan, ezarrita dago Europar Batasuneko estatu kideek, 2023. urtea 
baino lehenago, 2050erako eraikinen bizi-zikloaren eraginkortasunaren ibilbide-orri 
osoa aurkeztu beharko dutelako. Era berean, Eraikinen Eraginkortasun Energetikoaren 
Zuzentarauak (EEEZ) epemuga jarri dio Europako eraikin-multzoaren bizi-zikloaren 
karbonoaren kalkuluari, Bizi-zikloaren Analisiaren (BZA) metodologia erabiliz: 2027.  
 
Era berean, garrantzitsua da azpimarratzea LEVEL(s) gida berriak, zeina eraikin 
jasangarriei buruzko informaziorako Europako esparru berria zehazteko oinarrietako bat 
izango den, BZA erdiratzen duen eragina kalkulatzeko metodologia gisa.  
 
Azkenik, nabarmendu behar da gero eta estatu kide gehiago ari direla BZA metodologia 
integratzen bere eraikuntza-parkearen isuriak zenbatzeko eta mugak zehazteko 
(Suedia, Danimarka, Herbehereak, Frantzia, Finlandia eta Belgika, besteak beste).  
 
Alokabide, hiru lurralde historikoetako 14.000 etxebizitza baino gehiago kudeatzen 
dituen erakunde publikoa den aldetik, funtsezko eragilea da EAEko eraikuntza-
parkearen deskarbonizazioaren esparruan. Nahiz eta indarreko araudian eskatzen ez 
duen, epe laburrean, eraikinaren ingurumen-jarrera ebaluatzeko ikuspegi global hori 
kudeatzen diren eraikin berri guztien edo birgaitzeko proiektuen edozein erabakian 
egongo da.  
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Trantsizio-egoera hori ikusita, Alokabidek bere lizitazioetan betekizun berriak 
integratzea balioesten ari da, eta hori lehenengo urratsa izango da eraikuntzako 
proiektuek bere diseinurako prozesuan ikuspegi globala integratzen has daitezen.  
 
Momentuz, bost dira erakundeak kudeatzen dituen proiektuen gidalerro teknikoetan 
integratu litezkeen puntuak: (1) eraikinaren material edo sistema nagusiek produktuaren 
ingurumeneko adierazpena (PIA) izan dezaten saiatzea, azterketa zehatzagoa egin 
ahal izateko; (2) balio-bizitza ahalik eta altuen duten material/sistemak erabiltzea 
lehenestea; (3) antzeko ezaugarri teknikoak dituzten materialak lehenesteko orduan 
(isolamenduak, esparruak) ingurumen-eraginaren irizpidea ere integratzea alderdi 
ekonomiko edo estetikoekin batera; (4) material/sistema berriztagarri, birziklatu eta/edo 
birzikla daitezkeenak erabiltzea lehenestea; eta (5) eskualdeko materialak erabiltzea 
lehenestea. 
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4.3.2. Erabilera anitzeko kanpoko espazio 

industrializatuak 
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4.3.2. Erabilera anitzeko kanpoko espazio industrializatuak 

Etxebizitzei eskatu ahal zaizkion bizigarritasunaren kontzeptua asko hobetu eta 
areagotu da azken hamarkadetan, eta bilakaera horren ondorioz esku-hartzeak egin 
behar izan ziren etxebizitzetan, egungo bizigarritasuneko estandarrak betetzeko. 
 
COVID-19aren ondorioz izandako nahitaezko itxialdiaren ondorioz, etxebizitzek 
gizarteari ematen dioten erosotasun-maila hauteman ahal izan da, eta ildo horretan, 
etxetik atera gabe aire zabalean egon ahal izateko aukera ematen duen kanpoko 
eremua izatearen garrantzia aztertu ahal izan da. Kanpoko eremu horri esker, 
inguruarekiko lotura manten daiteke, osasunean eragin zuzena duten zenbait arlo 
hobetzeko, hala nola, aireztapena eta argia, kanpoarekiko harremana, aire freskoa 
arnastearen sentsazioa, ikusmen-indarra… azken finean, ongizaterako funtsezko 
elementua da. 
 
Etxebizitzari atxikitako kanpoko eremua produktutzat jotzen da, hortaz, Eraikuntzako 
Produktuen Erregelamendua-EPEren mende dago (305/2011 Erregelamendua). Horren 
indarraldia 2013ko uztailaren 1ean hasi zen, aurretik zegoen Eraikuntzako Produktuen 
Zuzentaraua (89/106/CEE) ordeztuz.  
 
Etxebizitzari atxikitako barneko eremuak, beraz, CE marka izan beharko du. Elementu 
hori in situ eraikitako kanpoko eremu atxikien tipologia tradizionaletatik kanpo geratzen 
denez, gaur egun ez dago osorik produktua hartzen duen EN, hEN edo CEN/TS 
Araudirik. Hala ere, elementuaren osagarriak zenbait araudien menpe daude, hortaz, 
CE marka izan beharko dute. 
 
Autonomia-mailan, “Euskal Autonomia Erkidegoan etxebizitzen eta zuzkidura-bizitokien 
gutxieneko bizigarritasun-baldintzak eta diseinu-arauak arautzen dituen Dekretuak” 
balkoiak sartzen ditu etxebizitzaren programaren gutxieneko beste elementu gisa: 
“Kanpoko espazioak: etxebizitzak gutxienez 4 m2-ko azalera erabilgarriko kanpok 
espazio bizigarri 
 
Estatu-mailako arau-esparruaren barruan, etxebizitzari atxikitako kanpoko eremuak 
EKTaren (Eraikingintzaren Kode Teknikoa) betekizunak bete beharko ditu. 
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Etxebizitzei aire zabaleko kanpoko eremu atxikiak emateko Alokabideren ekimenarekin, 
alokairu sozialeko etxebizitza babesen parke hornitu eta eraginkor, osasuntsu eta 
erosoa izateaz gain, Euskadiko bizigarritasunerako baldintza minimoak arautzen dituen 
Dekretu berria beteko da, jakinda kudeatutako parkeak 106 eraikin dituela, eta 
erakunde kudeatzaileak eraikinetako etxebizitzen % 100eko jabetzako titulartasuna 
duela.  
 
Eraikinek guztira 7.027 etxebizitza dituzte, eta horien % 76, hau da, era nahiko 
uniformean hiru Lurralde Historikoetan banatutako 4.741 etxebizitzek ez dute aire 
zabaleko kanpoko eremurik. Era berean, kanpoko eremurik gabeko eraikinen erdia 
baino pixka bat gehiagok (% 53) 5 solairu baino gehiago ditu; hortaz, instalaziorako 
aukerak ebaluatu behar dira, eraikin horien ia % 80ak ez duelako kanpoko eremu 
horien egiturari eusteko eraikinaren inguruko lurrik. 
 
Egoera berri horren aurrean, konponbide berritzaileak behar dira, existitzen den 
eraikinaren eraikuntzako eta egiturazko baldintzetara eta toki-mugetara egokituta 
daudenak. Era berean, kanpoko eremu horiek instalatzeko esku-hartzeak 
etxebizitzetako erabiltzaileentzako ahalik eta eragin gutxiagoarekin egin behar dira, 
ahalik eta automatizatuen, obra egiteko epeak laburtzeko. 
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7. taula. Esku hartzerako irizpide teknikoak 

AUKERA-EREMUA IRISMENA AINTZAT HARTU BEHARREKO PARAMETROA EDO 
SISTEMA HOBEKUNTZA-MAILA 

ERABILERA 
ANITZEKO 
KANPOKO 
ESPAZIO 

INDUSTRIALIZATU
A 

Aire zabaleko 
kanpoko 
espazioaren 
integrazioa 

Aire zabaleko 
eremua. 

Oinarrizko 
espazioa. 

Gutxieneko azalera:  
Gutxieneko hondoa:  
Etxebizitzaren barrualdearen eta kanpoko eremuaren 
arteko etengabeko lotura (irisgarritasun maximoa). 
Etxebizitzaren kanpotik automatizatutako instalazio 
prozesua. 
Beheko solairuko kanpoaldean zarata-maila globala ez 
areagotzea. 
Atxikitako barneko espazioan argi naturala 
areagotzeko aukera. 

Etxebizitzen azalerari 4 m2 
gehitzea 
Etxebizitzak erabiltzeko 
atxikitako aire zabaleko 
kanpoko eremua ematea. 
Atxikitako barneko eremuan 
argi naturala areagotzeko 
aukera. 

Itxitako 
kanpoko 
espazioaren 
integrazioa 

Eremu 
integratua. 

Oinarrizko 
espazioa beira-
itxiturarekin. 

Gutxieneko azalera:  
 1,5m. 
Etxebizitzaren barrualdearen eta kanpoko eremuaren 
arteko etengabeko lotura (irisgarritasun maximoa). 
Etxebizitzaren kanpotik automatizatutako instalazio 
prozesua. 
Beheko solairuko kanpoaldean zarata-maila globala ez 
areagotzea. 
Kanpoko eremuaren itxidura ibiltzeko moduko beirazko 
gortinarekin egitea. 
Eremu itxia, baina berokuntzarik gabe, kanpoko 
eremutzat hartua. 

Existitzen den eraikinaren 
azalerari 4 m2 gehitzea. 

 

Erabilera 
anitzeko aire 
zabaleko 
kanpoko 
espazioren 
integrazioa 

Aire zabaleko 
eremua. 

Erabilera 
anitzeko 
espazioa. 

Gutxieneko azalera: 4 m2. 
Gutxieneko hondoa: 1,5 m. 
Etxebizitzaren barrualdearen eta kanpoko eremuaren 
arteko etengabeko lotura (irisgarritasun maximoa). 
Etxebizitzaren kanpotik automatizatutako instalazio 
prozesua. 
Beheko solairuko kanpoaldean zarata-maila globala ez 
areagotzea. 
Atxikitako barneko eremuan argi naturala areagotzeko 
aukera. 
Energetikoki eraginkorrak eta jasangarriak diren 
ekipoak modu modularrean integratzea. 

Etxebizitzen azalerari 4 m2 
gehitzea. 
Etxebizitzak erabiltzeko 
atxikitako aire zabaleko 
kanpoko eremua ematea. 
B10:E11. 
Atxikitako barneko eremuan 
argi naturala areagotzeko 
aukera. 
Etxebizitzen barruko 
osasuna eta erosotasun 
termikoa hobetzea. 

Erabilera 
anitzeko aire 
zabaleko 
kanpoko 
espazio 
aktiboaren 
integrazioa 

Aire zabaleko 
eremua. 

Erabilera 
anitzeko espazio 
aktiboa. 

Gutxieneko azalera: 4m2. 

Gutxieneko hondoa: 1,5 m. 

Etxebizitzaren barrualdearen eta kanpoko eremuaren 
arteko etengabeko lotura (irisgarritasun maximoa). 

Etxebizitzaren kanpotik automatizatutako instalazio 
prozesua. 

Beheko solairuko kanpoaldean zarata-maila globala ez 
areagotzea. 

Atxikitako barneko eremuan argi naturala areagotzeko 
aukera. 
Energetikoki eraginkorrak eta jasangarriak diren 
ekipoak modu modularrean integratzea. 
Energia ekoizteko sistema integratzea aire zabaleko 
eremuan bertan berriztagarriak ekoitziz. 

Etxebizitzen azalerari 4 m2 
gehitzea. 
Etxebizitzak erabiltzeko 
atxikitako aire zabaleko 
kanpoko eremua ematea. 
Atxikitako barneko eremuan 
argi naturala areagotzeko 
aukera. 
Etxebizitzen barruko 
osasuna eta erosotasun 
termikoa hobetzea. 
Kostuak murriztea 
berriztagarrien bidez 
ekoitziz. 
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4.4. Alderdi sozialak 
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4.4. Alderdi sozialak 

Animali gehienak taldeka bizi dira, talde batek babesa ematen duelako eta banakakoen 
biziraupena errazten duelako. Orokorrean, lehen mailako harrapakariek bakarrik dute 
aldenduta bizitzeko ohitura. Hala ere, naturak eta gure gizarteak adierazten digute 
taldeek ez dituztela beti ezaugarri bateragarriak, eta homogeneotasuna ez dela osoa. 
Talde-mota ohikoenak familiak eta tribuak dira, eta animalietan, kumealdiak eta 
animalia-saldoak. Hala ere, gizaki eta animalien artean ez dira batere arraroak itxuraz 
exogenoak diren kideek osatutako taldeak. Hainbat arrazoi daude, baina guztiak 
elkarbizitzarako balio sozial gisa identifika daitezkeen arauak izatea eta elkarbizitza eta 
antolakuntza hartzen duten jarrera zehatzei lotuta daude. 
 
Lehenengo balio ardura da, horren bidez, oinarrizko aitorpen soziala errazten da, eta 
hori ez izatea da elkarbizitzako gatazka gehienen arrazoia. Bizitegi-eraikin batean, 
erabilerako eremu komuna, erabilera egokia eta zainketa elkarbizitzarako lehenengo 
urratsa dira. 
 
Elkartasuna talde baten bigarren euskarria da. Denboran zehar, guztiok ditugu laguntza 
behar dugun uneak, baita taldeko kideei laguntzekoak ere. Elkarbizitzak eta 
harremanak taldeko kideen arteko ezagutza laguntzen dute, eta, hortaz, guztien arteko 
elkarkidetasuna sustatzen da. Zoritxarrez, egungo eraikinen kasuan denbora eta tokia 
aurka daude. Harremanetarako toki gutxi daude sozializatzeko eta hori egiteko denbora 
emateko. 
 
Orokorrean, eskuzabaltasuna bat-batean sortzen da, aurreko bi balioak daudenean eta 
taldearen barneko harremanen kalitatearen adierazle direnean. Fisikoki, psikikoki edo 
ekonomikoki egoera txarragoan daudenei modu eskuzabalean laguntzea da kalitatezko 
auzokideen talde finkatu baten ezaugarririk argiena. 
 
Beste zenbait balio aipa daitezke, hala nola eredugarritasuna, aitorpena laguntzen 
duena; hala ere, hein batean banakakoak dira, eta gaur egun ez dute aipatutakoen 
balioespena lortzen. 
 
Gure eraikinen erronka da balio horiek adierazten, hazten eta auzoen artean hedatzen 
laguntzea. Kontua ez da bakarrik eraikina, ingurua eta auzokideak dastatzeko eremuak 
izatea, baizik eta harremana eta lankidetza hasten duten ekintzak egitea; arazoak 
monitorizatzea; erabilera, mantentze-lanei edo garbiketari lotutako sistemak sortzeko 
ekintzak aprobetxatzea harremanak suspertzeko; edo balioak txertatzea. Beharrezkoa 
da balioak eta kalitatezko eremuen eragileak izatea horiek sortu ahal izateko. 
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4.4.1. Birgaitze-prozesuan laguntzea 
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4.4.1. Birgaitze-prozesuan laguntzea (L) 

Alokairu sozialeko babeseko etxebizitza modu egokian kudeatzeko garrantzitsua da 
bertan bizi diren pertsonek laguntza ona jasotzea etxebizitzara sartzeko fasean, bertan 
bizi diren bitartean eta bizi diren eraikinean birgaitzea egingo denean.  
 
Etxebizitza baten erabilera-fasean, pertsonak dira protagonistak. Laguntzeak modu 
eraginkor eta argian informatzea dakar, bai, baina baita erabakiak hartzeko 
prozesuetan, elkarbizitza kudeatzean eta eguneroko kudeaketetan aintzat hartzea ere.  
Pertsonak ahaldunduz lagunduz, beren autonomia eta partaide izan eta arduraren 
sentimendua areagotzen da; hala, alokairu sozialaren kudeaketa eta maizterren 
gogobetetzea erraztu eta hobetzen da.  
 
Birgaitze prozesuari laguntzearen testuingurua Eraikinaren Pasaportea da; pasaporte 
hori egin eta ezartzea eraginkortasun energetikoari buruzko 2018/844 (EB) 
Zuzentarauen neurrietan dago. Zuzentarau horren esparrua da Europako Batzordeak 
sustatutako Green Deal edo Hitzarmen Berdearen proposamen politikoen multzoa da, 
eta 2050erako Europar Batasunaren eraikinen parkea guztiz deskarbonizatzea eta 
urteko %3 birgaitze energetiko integraleko tasa eskatzen du. 
 
Testuinguru horretan, Alokabideren ahaleginaren xedea da hainbat tresnen bidez 
maizterrei kaltebera gisa detektatutako uneetako laguntza sistematizatu edo prozedura 
definitzea: Etxebizitzarako ongietorrirako eskuliburua, Etxebizitza erabili eta 
mantentzeko eskuliburua eta Eraikinaren Pasaportearen parte den birgaitze-
prozesurako laguntza.  
 
Etxebizitzarako ongietorrirako eskuliburuak maizterrak dituen eskubide eta betebeharrei 
buruzko informazio argi eta zehatza ematea du helburu, baina baita erabilera ona eta 
erosotasun handiagoa bermatzen duten funtsezko alderdiei buruzkoa ere, bizi-kalitatea 
onagoa ziurtatzeko. Eskuliburuak maizter berriei informazio berria emateko balioko du, 
hainbat ikuspegi integratuz edo aintzat hartuz: teknikoa, soziala eta kudeaketarena. 
Diseinatzeko aintzat hartu behar da informazioa pertsonalizatua, erraza, praktikoa, 
irisgarria eta kalitatezkoa izan behar duela.  
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Etxebizitza erabili eta mantentzeko eskuliburuak alderdi teknikoei ekiten die, eta 
eraikinaren eremu komunak eta etxebizitza ondo mantendu eta erabiltzea bermatzen 
dituzten jarraibideak ematen ditu. 
 
Amaitzeko, birgaitze-prozesurako laguntzak birgaitze integraleko prozesuaren onuradun 
diren pertsonei laguntzeko mugarriak zehazten ditu. Laguntza horren xedea da 
erkidegoa osatzen duten pertsonen beharrak eta mugak ezagutzea, baliabideekin beren 
beharretan laguntzea eta birgaitzearen prozesuko faseetako partaide egitea. 
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4.4.2. Espazio komunak birnaturalizatzea 
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4.4.2. Espazio komunak birnaturalizatzea 

Bizitegi-elkargoei inguru zaindu eta elkartzeko aproposak ematea funtsezkoa da 
pertsonen garapenerako, etxebizitza aukera-eremu gisa hartuz. 
 
Eremu horiek sortzeko, etxebizitzetan landaredia txertatu nahi da, hau da, 
birnaturalizatu, kohesio, espazio-zuzentasun eta jasangarritasunerako printzipioetan 
oinarrituz, naturarako sarbidea bermatzeko, eraikinak mantendu eta hobetzeko 
konponbide ekologikoak emateko, identitatea eta parte izatearen sentimendua sortzeko 
eta kohesioa eta giza-harremanak laguntzeko. 
 
Naturan oinarritutako konponbidea (NOK) da, eta elkarbizitzari lagundu, azpiegiturak 
optimizatu eta etorkizun egonkor eta bioanitza babesteko ekosistema osasuntsuen 
boterea aprobetxatzen du. 
 
Osasunaren Mundu Erakundeak birnaturalizazioaren garrantzia jaso du Parmako 
Adierazpenean, eta Nazio Batuek Garapen Jasangarrirako Helburu gisa jaso dute (11.7 
helburua). Hala ere, ez dago eremu berde horietarako irisgarritasuna emateko 
gutxieneko tartea eta azalerari buruzko araudi-esparru argirik.  
 
OMEk argitaratutako “Urban green spaces and health” txostenak eremu berdeen 
erabilgarritasuna, irisgarritasuna eta erabilera neurtzeko adierazle garrantzitsuenak 
neurtzen ditu. Horretaz gain, etxebizitzaren inguru gertuenean eremu natural 
txikiagoetarako sarbidearen garrantzia ere azpimarratzen du, irisgarritasun 
unibertsaleko irizpideetan oinarrituz, eta gune berde mota horiei lotutako onura sozial 
eta osasunekoetan funtsatuz. 
 
Alokabidek kudeatutako alokairu sozialeko parke babestuko etxebizitzei dagokienez, 
sustapenen % 17ak bakarrik du gune berdea ingurune gertuan, eta guztiak eraikinaren 
patio edo kanpoko eremuetan daude. Gehienak biodibertsitate mugatuko lorategiak 
dira, landareen sorta eskasa delako. 
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Egoeraren aurrean, esku hartuz etxebizitzen gertuko ingurua birnaturalizatzea erabaki 
du: gutxienez 2 m2/etxebizitzako azalera naturalizatua duten elkartzeko eremu berriak 
egitea, bioanitzak direnak eta elkargoari diseinuaren prozesuan sartuz; landare-
sistemak integratzen dituen ekipo eta altzariak instalatzea, bioanitzak eta elkargoarekin 
adostuak; eta landaredia eraikinaren ezaugarriak hobetzeko erabiltzen duen mantentze-
lanak eta birgaitzea egitea, bioaniztasuna suspertuz. 
 
Horretarako, instala litezkeen landare-sistemak biltzen dituen katalogoa ezarri da, 
hautatutako aukera-eremuaren araberakoa. Eremu horien artean daude eraikinaren 
ingurua, etxebizitzari atxikitako kanpoko eremua, estalkia, fatxada, eremu komunak, 
beheko solairuko lokala eta etxebizitza bera. 
 
Garrantzitsua da eremu erabilgarriak identifikatzea eta elkargo bakoitzaren helburu eta 
beharren arabera egin beharreko esku-hartzeak lehenestea. 
 
Laburbilduz, deskonektatzeko eta elkargoa zaindu, partekatu eta bertan parte hartzeko 
eremuak sortu nahi dira, eremu berdeak elkartzeko eta trukatzeko eta erantzukizun 
partekatuko gunetzat joz. 
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8. taula. Esku-hartzeko irizpide teknikoak 
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ERAIKINARE
N INGURUA 

Topagune berriak • • •  •  •  • • •  

Ekipamendua 
instalatzea • • •    •   • • Landaredia integratua duten sistema 

autosostengagarriak 

ETXEBIZITZA
RI LOTUTAKO 
KANPOKO 
GUNEA 

Aire zabaleko 
kanpoko 
espazioaren 
integrazioa 

 • • •  •  •  • • 
Lore-askak jartzeko pieza 
industrializatua  
Itxiturak eta sareta-aurrealdeak, 
barroteak, burdin sareak. 

erabilera anitzeko 
aire zabaleko 
kanpoko espazio 
aktiboaren 
integrazioa 

 • • •  •    • • Landaredia eguzkirako babes gisa. 
Landaredia isolatzaile termiko gisa. 

ESTALKIA 

Topagune berriak • • •  •  •  • • •  

Eraikina mantentzea  • • • •     • • 
Euri-ura berreskuratzea 
Landaredia isolatzaile termiko eta 
akustiko gisa. 
Biodibertsitatea sortzeko landaredia. 

FATXADA 

Itxitura opakua 
mantentzea  • • •  •    • • 

Landaredia erabiltzea osagai 
estetiko gisa. 
Landaredia isolatzaile termiko eta 
akustiko gisa. 
Landaredia isolatzaile akustiko gisa. 
Landaredia eguzkirako babes gisa. 

Itxidura opakuko 
isolatzailea  • • •  •    • • Landaredia isolatzaile termiko gisa 

Eraikinaren 
inguratzaile 
termikoa 

 • • •  •    • • Landaredia isolatzaile termiko gisa 

Eguzki-babesak 
ezartzea  • • •  •    • • Landaredia eguzkirako babes gisa 

ZONA 
KOMUNAK 

Topagune berriak • • •    •  • • •  

Altzariak eta 
ekipamendua 
instalatzea 

• • •       • • Landaredia integratua duten sistema 
autosostengagarriak 

BEHEKO 
SOLAIRUKO 
LOKALAK 

Elkartzeko espazio 
berriak • • •    •  • • •  

Altzariak eta 
ekipamendua 
instalatzea 

• • •    •   • • Landaredia integratua duten sistema 
autosostengagarriak 

ETXEBIZITZA 
Altzariak eta 
ekipamendua 
instalatzea 

• • •    •   • • Landaredia integratua duten sistema 
autosostengagarriak 
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4.5. Irisgarritasun unibertsala  

Litekeena da herrialderen batean oraindik 40 cm-ko altuera duten espaloiak egotea, 
duela berrogei urte bezala. Helburua argia zen, oinezkoak harrapatu ahal zituzten 
ibilgailuak espaloira es sartzea, gainerako pertsonenganako adeitasunik eza 
identitateko ezaugarria bihurtzen dutenetik babesten saiatzeko.  Arkitektura-oztopoak 
izatez arazoak dira, baina, batez ere, pertsona guztiei osasun-maila altuenak lortzeko 
baliabideak ematea lortu ez duten gizarteen adierazleak dira, eta orokorrean 
eraginkortasuna hobetzeko kezkarik ezaren sintomak. 
 
Beharrezkoa da ahaleginak egiten jarraitzea existitzen diren etxebizitzak, eraikinak eta 
ingurune komuna jarduera guztietarako moldatzeko, pertsona oroko egiteko moduan 
egon daitezen. Baina, horretaz gain, eremu horietako berezko ekintzak egitea 
eragozten duen ezer ez egitea lortu behar da, eta pertsona guztiok edozein giza-
jarduera egiteko gai senti gaitezen bermatzen duten jarduerak egin. 
 
Kontua ez da bakarrik aldapa eta igogailuak jartzea, desnibel eta oztopoak kentzea edo 
zoladura irregular edo irristakorrak saihestea; kontua da pertsona guztiok egoteko 
modukoak diren eremuak eta esparruak pentsatzea gizarte osorako, eta eremu 
pribatibo bakoitza pertsona bakoitzaren ezaugarri, behar eta nahietara egokitzea 
erraztea. 
 
Parte-hartze prozesuak bultzatzen ari dira helburu gisa irisgarritasun osoa duten eremu 
publikoak berritzeko proposamenak aztertzeko. Prozesu horietan, adin eta interes 
anitzeko auzokideen arteko elkarbizitza ere lantzen da. Xedea da harremanak 
sustatzea, bakardadeari aurre egiteko (arazo ikusezina da, baina hazten ari dena). Hori 
bakarrik, edo beste arazo batzuekin batera, kritikoa izango da hamarkada gutxi barru, 
gizartea zahartu ahala. 
 
Adituek diote “menpekoa ez den” pertsona oro etxe eta auzoan bizi ahal dadila lortu 
behar dela, auzokideekin elkarbizitzan, ahal den denbora guztian zehar, osasun eta 
ongizaterako hoberena delako eta gizarte eta auzokideentzat ere, arlo kultural eta 
ekonomikoetan.  
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Horretaz gain, ohartarazi dute arlo horietako gaur egungo ezaugarriak ez direla 
egokiak, eta funtsezko esku-hartze azkarra egin behar dela, bizitzeko modua goitik 
behera aldatuko delako hurrengo hamarkadetan, teknologia digitalen garapena dela 
eta, eta adineko pertsonen eta haurren gaitzak aldaketaren buru izango direlako. 
 
Merkataritza-ereduaren aldaketaren eraginak ikusten ari gara, baina ez gara ohartzen 
ibilgailu autonomoak ekarriko dituen aldaketez. Baliabide ekonomiko asko erabiltzen ari 
gara inguratzaile termikoetan, zeinak gero eta garestiagoak diren, baina eguzki-panelak 
gero eta eraginkor eta merkeagoak dira; gero eta sukaldeko altzari handiagoak 
diseinatzen dira, zaharkitu edo gaixotzen garenean mugitzeko zailagoak direnak. Behin 
eta berriz ahazten ari gara gure etxebizitza eta kaleetan haurrak eta nerabeak daudela, 
eta ez ditugula kontuan hartzen. Ahazten ari gara gure biztanleriaren zati batek beste 
kultura eta ohiturak dituela. 
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4.5.1. Irisgarritasun unibertsala (IU) 

Gaur egun oraindik ohikoa da bizitegi-eraikin kolektiboetan irisgarritasunaren arloko 
araudiaren hausteak egotea. Hori, proiektuan edo kontrolean esku hartzen duten 
eragileen zorroztasunik eza gisa interpretatu daiteke, edo, are gehiago, kasu batzuetan 
desgaitasunak dituztenen kolektiboek adierazten dute kapazitismoaren sintoma direla. 
Araudia osatzen dute, garrantzitsuenak aipatzearren, abenduaren 4ko 20/1997 Legea 
eta apirilaren 11ko 68/2000 Dekretua. Horiek ezarritako baldintza minimoak betetzetik 
harago, irisgarritasun unibertsaleko eta inklusioko irizpideak etxebizitzak birgaitzeko 
arlo zehatzean aplikatzeak hainbat alderdiekin lotutako tokien beharrak betetzea dakar, 
hala nola etxeko eta zainketa lanena eta etxeko ongizatearena. 
 
Irisgarritasunaren arloko araudiak gizabanakoa hartzen du subjektu gisa, eta bere 
helburua da pertsonen autonomia bermatzea; esparru horretatik abiatuta ezartzen dira 
neurrien eskakizun gehienak. Baina “irisgarritasun autonomoko” esparru horri 
“lagundutako irisgarritasuna” gehituz gero (kasu horretan subjektua bi gorputzek 
osatzen dute), araudiko zenbait eskakizun eskasak izan daitezke, batez ere toki 
txikiagoetan.  
 
Bestalde, etxebizitzen barnealdeari aplikatu beharreko eskakizunek, gehienak 
bizigarritasunaren arloko araudian jasoak, (EAEren kasuan ekainaren 28ko 80/2022 
Dekretua), ez dituzte modu egokian aintzat hartzen etxeko eta zainketako lanei lotutako 
beharrak. 
 
Egoera horren aurrean, helburu nagusia da etxebizitzen irisgarritasun unibertsala eta 
inklusibitatea maximizatzea, autonomia pertsonala, etxeko lanak, zainketak edo gizarte-
kohesioa integratuz diagnostiko eta proposamenetan.  
 
Esparru hori lehenesten diren pertsona, egoera eta jarduerekin osatzen da, eta esku-
hartzeen hobekuntzak neurtzeko parametroetan islatzen da. 
 
Helburu zehatzei dagokienez, lau identifikatu dira: autonomia pertsonalerako 
irisgarritasuna maximizatzea, autonomia pertsonalerako babesa eta segurtasuna 
areagotzea, etxeko eta zainketako lanetan irisgarritasuna txertatzea eta gizarte-
inklusioa eta -kohesioa txertatzea. 
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Horretarako, zenbait pertsonen kolektibo eta jarduera lehenetsi behar dira. Pertsonen 
artean, zehazki, desgaitasunak dituztenak edo menpekotasun egoeran daudenak, eta 
aintzat hartu behar dira helduen estandarretik asko aldentzen diren altuera gutxiko edo 
bolumen handiko pertsonak, haien zaintzaileak eta denbora luzez haiekin etxean 
dauden pertsonak.  
 
Jardueren artean, “eguneko bizitzarako jarduerak” (EBJ) izenekoak lehenesten dira: 
“automantentze, mugikortasun, komunikazio eta etxea kudeatzeko jarduerak, 
gizabanakoari bere inguruan independentzia pertsonala izatea bideratzen diotenak” 
(Pedretti, 1981).  
 
Oro har, oinarrizko jarduera (EBOJ, norbait modu independentean bizitzeko 
funtsezkoak dira) eta instrumentalak (EBJI, aurrekoak baino konplexuagoak, egiteko 
autonomia pertsonaleko maila altuagoa behar da) bereizen dira. Zehazki, etxeko 
inguruaren antolaketak gehien mugatzen dituen jarduerak azpimarratu dira, eta iritzi da 
iraupen autonomorako jarduerek barne hartzen dituztela laguntza emateko egoerak 
(laguntza, pertsonarekin egotea): 
 

• Lekualdatzea: gorputzaren jarrera aldatu eta mantentzea; altxatzea, etzatea eta 
zutik edo eserita mantentzea; etxetik barru edo kanpo lekualdatzea. 
 

• Zaintzea: garbitzea eta norberaren itxura zaintzea; eginkariak kontrolatzea eta 
komunera joatea; janztea eta arropa kentzea; jan eta edatea. 
 

• Etxeko lanak egitea eta janaria prestatzea, arropa garbitu eta zaintzea, etxea 
garbitu eta zaintzea. 

 
Testuinguru horretan, birgaitzeko esku-hartzeak egiten direnean aintzat hartu beharreko 
honako parametro hauek zehaztu dira: autonomia pertsonalerako irisgarritasun fisikoa, 
autonomia pertsonalerako irisgarritasun sentsoriala, erasoen aurreko segurtasuna, 
istripuen aurreko babesa, irisgarritasuna eta funtzionalitatea etxeko lanetan, 
irisgarritasuna eta funtzionalitatea zainketa lanetan, bakardadeari edo isolamendu 
sozialari lotutako arriskuak murriztea, auzokideekiko edo komunitatearekiko gatazken 
aurreko babesa, eta auzokideen edo komunitateko kideen arteko harremanak 
sustatzea.  
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9. taula. Esku-hartzerako irizpide teknikoak 

AUKERA-EREMUA 

IRISMENA AINTZAT HARTU BEHARREKO PARAMETROA EDO SISTEMA 
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HOBEKUNTZ
A-MAILA 

ERAIKINAREN 
INGURUA 

Topagune berriak • • • • • • • • •  • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

Oinezko ibilbide berriak • • • • • • • • •  • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

Ekipamendua instalatzea • • • • • • • • • • • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 
ETXEBIZITZARI 
LOTUTAKO 
KANPOKO 
GUNEA 

Aire zabaleko kanpoko 
espazioaren integrazioa • • • • •   • • • • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

Itxitako kanpoko espazioaren 
integrazioa • • • • • • • • • •  •  • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

ESTALKIA Topagune berriak • • • • • • • • •  • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

FATXADA Hutsuneak ordeztea • • • • •   • • •  •   1 / 2 / 3 / 4 / 5 

EGITURA Komunikazio bertikalen gunea 
birplanteatzea • • • • • • • • • • • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

BARNEKO 
BANATZAILEA
K 

Komunikazio bertikalen gunea 
isolatzea    •         •  1 / 2 / 3 / 4 / 5 

INSTALAZIOAK 
Argia •     •  • •      1 / 2 / 3 / 4 / 5 

Igogailua eta komunikazio 
bertikalen gunea • • • • • • • • • • • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

ZONA 
KOMUNAK 

Kanpoko irisgarritasuna • • • • • • • • • • • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 
Barneko ibilbide berri 
irisgarriak • • • • • • • • • • • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

Topagune berriak • • • • • • • • • • • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

Altzariak eta ekipamendua 
instalatzea • • • • • • • • • • • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

BEHEKO 
SOLAIRUKO 
LOKALAK 

Kanpoko irisgarritasuna 
bermatzea • • • • • • • • • • • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

Barneko ibilbide irisgarri 
berriak • • • • • • • • • • • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

Topagune berriak • • • • • • • • • • • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

Altzariak eta ekipamendua 
instalatzea • • • • • • • • • • • • • • 1 / 2 / 3 / 4 / 5 

ETXEBIZITZA 

Birbanatzea • • • • • •   • • • • •  1 / 2 / 3 / 4 / 5 

Barneko ibilbide irisgarri 
berriak •  •  •     • •    1 / 2 / 3 / 4 / 5 

Altzariak eta ekipamendua 
instalatzea • • •  • • •  • • •    1 / 2 / 3 / 4 / 5 



 
 

 
 

   

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
4.6. Kudeaketa aurreratua 
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4.6. Kudeaketa aurreratua 

Bizi garen mundu honetan, oraindik ere jaramon egiten zaie gainerakoek egiten dituzten 
iruzkinei. Lehen adituen iritziak balioesten ziren, jakintsuenak. Gaur egun, arreta 
gehiena hedabideetan ikusgarritasuna lortu duten jendeari dagokio.  
 
Egoera harrigarria dirudi, baina errealitatea da pertsona bakoitzak antzeko egoeran bizi 
diren pertsonekin identifikatzeko joera duela. Arreta hori hurrengo urteetan aldatuko da, 
non iritziak bidea egingo dion ziurtasunari, egoeraren eta baldintzen ezagutza errealari, 
non erantzunak egoeren faktore anitzeko analisien emaitzen ondoriozkoak izango diren.  
 
Denbora errealean hainbat aldagaien multzoa neurtu eta aztertzeko gaitasuna gure 
portaera pertsonala aldatzen ari da, eta ondorioz, bizi garen gizartearena. Badakigu 
gure mugikorretako aplikazioek iragarki pertsonalizatuak ematen dizkigutela, gure 
portaera miatzen duten enpresa espezializatuek dituzten datuen arabera; enpresa 
horiek gure pausoak jarraitzen dituzte eta gure geraldiak merkataritza-produktu 
zehatzekin lotzeko gai dira, badakite zer jaten dugun, non erosten dugun eta zein diren 
gure jatetxe eta plater gustukoenak. Zaila da gure portaera, gure datuak, babestuta 
mantentzea, zoria gero eta mugatuagoa da. 
 
Teknologia berriak pertsonen zerbitzura jartzeko unea heldu da, eta ez merkataritzako 
multinazionalen zerbitzura bakarrik. Gero eta konplexuagoa den mundu batean 
eraginkorrak izatea eskatzen digute, harremanak plataforma eta aplikazio informatikoen 
bidez izatera behartuz, gure lan-bizitzan zein sozialean eta pertsonalean.  
 
Eskuzko zeregin pertsonalak aukera eta ez beharra diren egoera berri batekin bizitzera 
ohitu behar gara. Gainera, kasu bakoitzean hautatzeko aukera dago, eta orain arte ez 
dugu inoiz aukera hori izan.  
 
Gure eraikinak, gure etxebizitzak, aldi berrietara egokitu beharko dira, gure etxebizitza-
esperientzia hobetzeko. Pentsa genezake harrigarria edota oldarkorra dela, baina 
errealitatean hemen daude, eta arriskuak murriztu, segurtasuna areagotu, erosotasuna 
hobetu, eta gure beharrak eta nahiak betetzeko balio behar digute.  
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Etxebizitzek haurren istripu gehienak dituzte, eta ezaugarriak desegokiak dira 
adindunentzat; izan ere, azkenek bere etxeak utzi behar dituzte, eta ondorioz, beren 
auzokide eta ingurutik aldendu. Batzuetan, gutxi batzuek guztien elkarbizitza kaltetzen 
dute, higiezina uztera derrigortu arte. Eta hori saihestu daiteke. Zailtasuna da aitortzea 
gu geu, eta gure ingurua, informazioa ematen ari garela, eta ondo erabiltzen dela uste 
dugula, baina egoera hori jada errealitatea da, hortaz, gure onurarako aprobetxatu 
behar dugu. 
 
Horretarako, beharrezkoa da neurtzeko baliabide egokienak eta inbaditzaileegiak ez 
direnak erabiltzea, informazioa trukatu nahi dugunekin komunikatzea, edo, besterik 
gabe, horrekin dastatzea, gauzak egiteko moduak probatu eta alderatzea eta kontuz 
jardutea, gogoan izanda aukera berri bakoitzak bere arriskua dakarrela. 
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4.6.1. Eraikinaren liburu digitala 
  



4. Jarduera-eremuak    

 
  81 

 

4.6.1. Eraikinaren liburu digitala (LD) 

Eraikinaren Liburuak eraikinari buruzko honako informazio hau du: datu garrantzitsuak, 
zehaztapen teknikoak, eraikuntzako ezaugarriak eta instalazioak, erabili eta 
mantentzeko jarraibideak, elkargoaren betebeharrak eta etxebizitzen eskuliburuak. 
Gaur egungo Eraikinaren Liburuak hainbat gabezia ditu eta erabiltzeko ahalmena oso 
mugatua da datuak erabili eta eguneratzeko arloan. Era berean, dokumentuaren 
egiturak eta edukiaren antolaketak ikuspegi sistematikoa ez dutenez, kudeaketarako 
informazio garrantzitsua galtzeko arriskua areagotzen da. 
 
Eraikina Antolatzeko azaroaren 5eko 38/1999 Legearen (EAL) indarraldia hasi zenean 
ezarri zen eraikin berrietarako derrigortasuna, baina arautzea Autonomia Erkidegoen 
eskumena da. Euskadiren kasu berezian, urriaren 21eko 250/2003 autonomia Dekretua 
da edukia arautzen duena. Hala ere, existitzen den eraikinen parkerako, derrigortasuna 
ez zen urriaren 5eko 853/2021 Errege Dekretua onetsi zen arte ezarri. Dekretu horren 
xedea da etxebizitza arrunt eta sozialak birgaitzeko esparruko laguntza-programak 
arautzea, kalitate handiko birgaitze integralen eskaria suspertzeko. Hortaz, dekretu 
horretan ezarri nahi da Aurretiazko Eraikinaren Liburua egiteko modu orokortua. Hala 
ere, azken finean, liburu biak, Eraikinaren Liburua eta Aurretiazko Eraikinaren Liburua, 
sarbide mugatuko dokumentu fisikoak dira. 
 
Testuinguru horretan, Europar Batasunak eraikinaren liburua digitalizatzeko indarra 
hauteman du, eraikuntza parkea birgaitu eta deskarbonizatzeko elementu eraldatzaile 
gisa, digitalizazio, ekonomia zirkular eta jasangarritasunerako Europako estrategien 
ildoan.  
 
Hortaz, Eraikinaren Liburu Digitala EALen aurreikusitako Eraikinaren Liburuan eta 
aurretiazko Eraikinaren Liburuan oinarritutako baliabidea izan nahi du, aurretik 
aupatutako birgaitzeak egiteko, baina eraikinaren bizi-ziklo osoa hartzen duten eduki 
eta funtzioekin, eta sektorearen beharrezko digitalizaziora bideratuta eta teknologia 
berrietara eguneratutako formatuarekin. 
 
Alokabidek, alokairu sozialeko parke babestuaren kudeatzailea den aldetik, bizi-zikloko 
fase anitzetan dauden etxebizitza ugari kudeatzen ditu (14.000), hortaz, eraikin-kopuru 
handi bati buruzko informazioa eta datuak ditu eskura, eraikin berrienenak zein 
existitzen direnenak. Hortaz, eraikin liburua duten eta ez duten eraikinak kudeatzen 
ditu. 
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Egoera horren aurrean, parkearen kudeaketa aurreratua lortzeko lehentasunezko bi 
lan-ildo ezartzen dira. Alde batetik, eraikin zaharrei baliabide hori ematea, eta, bestetik, 
Europar Batasunarekin bat, egungo Eraikinaren liburua fitxategi zentralizatu, dinamiko 
eta irisgarria bihurtzea, esku-hartzen duten eragile guztien eskura dagoena, indarreko 
datuen babeserako araudia betetzen dela bermatzen duen sarbiderako baimenen 
sistemarekin. 
 
Elementu hori, hain zuzen, Alokabideren Alokairuko Eraikinaren Liburu Digitala da, 
gardentasuna, konfiantza, erabakiak hartu eta informazioa trukatzeko bokazioa duena, 
jabeen eta eraikinen erabiltzaileen arteko ikuspegi sistemikoarekin, baita instituzio eta 
agintari publikoen artekoa ere. 
 
Funtsezko tresna –software dinamikoa– da, kudeatzen duen bizitegi-parkea moldatu 
eta mantentzearekin lotutako egungo eta etorkizuneko beharrak kudeatzeko. 
 
Datu-base zentralizatu horrek –gordailu homogeneoa– kontsultarako dokumentuetatik 
ateratako informazio guztia biltzen du, eta iturri berriak txertatzeko irekia dago. Horretaz 
gain, honakoa ere egiteko aukera ematen du: 
 

• hornitzaileei automatikoki laneko aginduak esleitzea 
 

• egindako zereginen eta egoeraren berri ematea 
 

• kontsumoaren erregistroak sortzea, akatsak, hobetu litezkeen arloak eta 
pobrezia energetikoko egoerak detektatzeko 
 

• proiektuan aurreikusitako portaera energetikoa errealarekin alderatzea 
auditoretza energetikoen eta portaera zaintzearen bidez. 

 
Horretarako, gordailua aktiboen arabera antolatzen da, parke-mailatik hasita eta 
eskalan behera eginez, etxebizitzara eta bere bigarren mailako elementuetara heldu 
arte. Gutxienez, Eraikinaren Ebaluazio Txostena (EET) edo Eraikinaren Ikuskapen 
Teknikoaren Txostena (EIT) izango du; bertan egungo egoera zehaztuko da 
(kontserbazioa, irisgarritasuna, funtzionaltasuna, portaera energetikoa, etab.), eta sei 
eremu hartzen dituzten honako taldeen arabera bete beharko da:  
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• proiektua 
• eraikina 
• administrazioa 
• zerbitzuak 
• mantentzea 
• birgaitzea: Plan Zero Plana, erabileraren amaiera. 

 

10. taula. Esku-hartzerako irizpide teknikoak 

 AKTIBOAK 

TALDEAK PARKEA SUSTAPENA ERAIKIN
A ATARIA ETXEBIZI

TZA 

BIGARREN 
MAILAKO 

ELEMENTUA-
GARAJEA 

BIGARREN 
MAILAKO 

ELEMENTUA-
TRASTELEKU

A 

OSAGARRIA-
GARAJEA 

OSAGARRIA-
LOKALA 

OSAGARRIA-
URBANIZAZIOA 

ADMINISTRAZIOA                     
Datu orokorrak   • • • • • • • • • 
Elkarteak / Administratzaileak   •                 
Komunitatea         •           
Osasuna         •           
HORNIDURA               
Hornidura   •     •           
Instalazioak   • • • •     •   • 
MANTENTZEA            
Mantentzaileak   • • •       •   • 
Mantentze prebentiboa   • • •       •   • 
ERAIKINA            
Eraikuntzako datuak     •         •   • 
PROIEKTUA             
Irisgarritasuna   •                 
Segurtasuna / generoa   •                 
EKIPAMENDUA: 
ELEMENTUAK         •           
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4.6.2. Sentsorizazioa eta kontrola 
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4.6.2. Sentsorizazioa eta kontrola (SK) 

Instalazioen sentsorizazioa eta kontrola eraikin adimendunen ezaugarri gakoetako bat 
da. Teknologia pertsonen zerbitzura jartzen duten eraikin adimendunak, inguru eroso, 
seguru eta produktiboagoak sortzeko. IoT (Internet of Things), AA (adimen artifiziala) 
eta sistemen integrazioko gailuen kontrolerako ahalmenari esker, eraikin baten 
funtzionamendua denbora errealean automatizatu daiteke.  
 
Sentsorizazio eta kontrolak birgaitze prozesuan laguntzen du, birgaitze bat hasteko 
arrazoi nagusietako bat eremuen eraginkortasun energetikoa, erabilgarritasuna, 
segurtasuna eta irisgarritasuna hobetzea baita. 
 
Eraikinen efizientzia energetikoa egiaztatzeko oinarrizko prozedura zehazten duen 
235/2013 Errege Dekretua indarrean sartu zenetik, energia-egiaztapena duten eraikin 
eta etxebizitza gehienek hizka oso baxuei dagozkien kalifikazioak lortzen dituzte; horrek 
adierazten du eraikinak ez direla oso eraginkorrak energetikoki. Arrazoietako bat da 
eraikinen antzinatasuna, hortaz, kalifikazio energetikoko indize horiek hobetzeko 
beharrezkoa da zenbait esku-hartze egitea eraikin horiek birgaitzeko.  
 
Esku-hartze horien artean dago BIM (Building Information Modelling) teknologia aplikatu 
eta erabiltzea birgaitze-proiektuetan. Teknologiak hainbat abantaila eta onura dakar 
kudeatzaileentzat zein erabiltzaileentzat; izan ere kalitate handiagoko diseinuak eta 
eraikinak egitea erraztu eta bideratzen du. Era berean, aintzat hartu beharreko beste 
alorretan hobekuntzak eskaintzen ditu: 
 

• Eraikinaren elementu nagusietarako nomenklatura estandarizatua erabiltzea 
erabiltzen du, hala nola eremu edo esparru, altzari, eraikuntza-sistema eta 
ekipamendu orokorrerako. Horrek birgaitze- eta mantentze-prozesuan esku 
hartzen duten eragileen arteko komunikazioa eta koordinazioa errazten du, 
arkitekto eta ingeniarietatik hasita kontratista eta instalazioen operadoreetara 
arte, administrazio publikoa barne. 
 

 

• Eraikinaren barruko esparruen kokapenari buruzko erreferentzia argi eta 
koherentea ematen du, nomenklatura ere solairuen mailetarako erabiltzen baita. 
Hori bereziki lagungarria da altuera anitzeko eraikinetan, non funtsezkoa den 
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kokapen zehatza identifikatzea, birgaitze-obrak behar bezala antolatu eta 
egiteko. 
 

• Prebentziozko mantentze-lanak zein zuzentzaileak egitea errazten du. 
Prebentziozko mantentzea ereduaren informazioan oinarritzen da arazoak agertu 
aurretik mantentze-lanak aurreikusi eta antolatzeko; mantentze zuzentzaileak, 
ordea, ereduaren informazioa erabiltzen du existitzen diren arazoak modu 
eraginkorrean identifikatu eta konpontzeko. 
 

 

• Estandarrak homogeneizatzen ditu. Estandar komun horiek hartzean, hala nola 
ISO-19650 araua, bermatzen da ereduaren informazioa koherentea eta 
elkarreragingarria dela eta birgaitze-prozesuko eragile guztiek erabil dezaketela.  
 

 

• Ordenagailuz Lagundutako Mantentze-lanen Kudeaketa Sistemekin (OLMK) 
integratzea lortzen du, mantentze-lanetan kudeaketa eraginkorragoa lortuz. BIM 
ereduaren datuek zuzenean OLMKa elika dezakete, eraikinaren aktiboen egoera 
eta mantentzeko beharrei buruzko informazio zehatz eta eguneratua emanez, 
OpenBIM estandarretan oinarritutako formatuak erabiliz, hala nola IFC (Industri 
Foundation Classes). 

 
Labur esanda, birgaitzean BIMa erabiltzeak, nomenklatura estandarizatuko 
ikuspegiarekin; esparruek; solairuen mailek; mantentze-motek; estandarren 
homogeneizazioak; eta OLMKen integrazioak metodologia finko eta eraginkorra 
eskaintzen dute eraikinak birgaitzeko kudeaketarako. 
 
Esku-hartzeetako beste bat da birgaitzean sentsorizazio eta kontrolerako konponbideak 
instalatzea. Konponbide horiei esker, elektrizitatea aurrezten, erregaien gastuan, uraren 
kontsumoan eta barneko airearen kalitatea optimizatzen lagundu daiteke. 
 
Elektrizitatean aurreztea honakoa eginez lortzen da: argia eta aire-girotzea modu 
adimendunean automatikoki kontrolatu, argiaren eta kanpoko tenperaturaren arabera, 
eremua, eguneko ordua edo etxean egotea; toldo, pertsiana eta gortinen kontrol 
automatiko adimenduna, argia eta eguzki-energiaren arabera; argi guztiak piztu eta 
amatatzeko kontrol automatikoa, klimatizazio-sistemen kontrol automatiko adimenduna; 
etxetresna elektrikoak martxan jartzea kontrolatu edo sekuentziatzea, orduen tarifaren 
arabera; etxetresna elektrikoen “standby” kontsumoa detektatu eta kudeatzea; eta 
lehentasunezkoak ez diren zirkuitu elektrikoak deskonektatzeko programatzea. 
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Erregaien gastuan aurreztearen helburua da aire-girotzea aktibatuta dagoenean ateak 
eta leihoak ireki eta ixten direnean detektatzea eta kontrolatu eta erregulatzeko sistema 
zentralizatuak instalatzea, matxurak hauteman eta horien berri emateko, hala nola gas-
ihesa, hornidura moztuz. 
 
Honela aurreztu daiteke uraren kontsumoan: kontrol eta erregulatzeko sistema 
zentralizatuak, uholdea badago abisua ematen dutenak eta hornidura mozten dutenak; 
ureztatzeko kontrol adimenduna, hezetasunaren edo euriaren sentsore baten bidez 
lurzoruaren hezetasuna detektatzen duena eta modu autonomoan beharrezkoa denean 
bakarrik ureztatzen duena; uraren kalitatea neurtzeko sistemak, ur grisak birziklatzeko 
kudeaketa erraztuz; eta uraren emaria eta tenperatura kudeatzen duten txorrota 
adimendunak. 
 
Azkenik, barneko airearen kalitatea optimizatzea aireztatze-sistemaren kontrol 
automatiko adimendunaren menpe dago (modu lokalean banatuta edo integratuta). 
 
Alokabidek kudeatzen duen alokairu sozialeko parpe babestuko etxebizitzei 
dagokienez, 240 eraikin ingurutan banatutako ia 16.000 etxebizitza, garajeko 8.200 
plaza eta 7.800 trasteleku hartzen dituen eskala handiko kudeaketa da. 
Eraginkortasuna eta bere kudeaketaren efikazia modu nabarian hobetzen laguntzeko, 
BIM metodologia oso erabilgarria da, informazio guztia zentralizatzeko eredu digitalak 
sortzen uzten baitu. Baina, abantaila operatiboetatik harago, BIMek ere eragin sozial 
handia du. BIM sozialaren ikuspegitik teknologia horrek auzokoen bizi-kalitatea 
hobetzen laguntzen du, konponbide jasangarriagoak aplikatzea errazten du eta 
efizientzia energetikoa hobetzen du; horretaz gain, etxebizitza publikoen kudeaketa 
inklusibo eta parte-hartzaileagoa errazten du. 
 
BIM sozialaren mamia da nola erabil daitekeen erronka sozialei ekiteko eta pertsonen 
bizitza hobetzeko. Alokairuko etxebizitza publikoaren testuinguruan, auzokoentzako 
onura nabariak dakar, hala nola bizitza-baldintzak hobetu; zerbitzuaren etenak 
murriztea, prebentzioa eta mantentzea antolatzearen bidez; erabiltzaileentzako energia-
kostuetan aurreztea; kudeatzaile eta erabiltzaileen arteko komunikazioa hobetzea; 
hobetzeko aukeretan erabakiak hartzen parte hartzea; gertakarien analisiak; eta 
larrialdiko egoeren simulazio zehatzak.  
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Hortaz, hori ezartzeak etxebizitza publikoa kudeatzeko norabide berri eta zirraragarria 
dakar, eta jasangarritasuna eta eraginkortasun energetikoan laguntzen du; hori ez da 
onuragarria ingurumenerako bakarrik, erabiltzaileentzako kostuetan aurrezten 
laguntzen baitu. 
 
Era berean, etxebizitza babestuen mantentze eta kudeaketaren hobekuntzaren 
bilakaeran, Alokabide kudeatzen dituen eraikinen monitorizazio eta kontrol 
zentralizatuko prozesua garatzen ari da. Eraldaketa hori modu mailakatuan egiten ari 
da, sentsorikoak eta eragingailuak hedatuz. 
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11. taula. Esku-hartzerako irizpide teknikoak 

AUKERA EREMUA IRISMENA 
AINTZAT HARTU BEHARREKO 
PARAMETROA EDO SISTEMA 

HOBEKUNTZA-MAILA 

ERAIKINAREN 
INGURUA 

Oinezko ibilbide 
berriak  Oinezkoentzako edukiera sistema Oinezkoen intentsitatea Mugikortasuneko politikak kuantifikatzea 

Ekipamendua 
instalatzea  Ekipamenduaren erabilera detektatzea Betetze-maila Inguruko jarduera-politikak kuantifikatzea. 

Instalazioen mantentze-lan prediktiboa 

ETXEBIZITZARI 
LOTUTAKO 
KANPOKO 
ESPAZIOA 

Aire zabaleko 
kanpoko 
espazioaren 
integrazioa 

Barneko aire kalitatearen eta erosotasun 
akustikoaren optimizazioa. Zarata eta Airearen Kalitatea (AIK) Eraikinaren erosotasun akustikoa eta AIK 

optimizatzea. 

Itxitako kanpoko 
espazioaren 
integrazioa 

Barneko aire kalitatearen eta erosotasun 
akustikoaren optimizazioa. Zarata eta Airearen Kalitatea Eraikinaren erosotasun akustikoa eta AIK 

optimizatzea. 

ESTALKIA 

Elkartzeko eremu 
berriak Erabileraren edukiera sistema Pertsonak detektatzea Eremu horietako erabilera politikak 

kuantifikatzea. 

Eraikina mantentzea Hezetasunak eta falta diren elementuak 
detektatzea. Hezetasuna eta matxurak detektatzea. Egiturari lotutako hutsak agertzea aurreikustea. 

Ekoizpen 
fotovoltaikorako 
ahalmena 

Ekoizpen fotovoltaikorako ahalmena 
Ekoizpen eta kontsumo energetikorako 
energia-iturria aukeratzeko kontrol 
dinamikoa. 

Eraikineko energia berriztagarrien erabilpena 
maximizatzea. 

FATXADA 

Infiltrazioak 
mugatzea 

Hezetasunak eta falta diren elementuak 
detektatzea Hezetasuna detektatzea Filtrazioak izatea edo isolamendua galtzea 

aurreikustea. 
Ekoizpen 
fotovoltaikorako 
ahalmena 

Ekoizpen fotovoltaikoa optimizatzea Eguzkiko ekoizpena maximizatzea eta 
energia-kontsumoaren kontrol dinamikoa 

Eraikineko energia berriztagarrien erabilpena 
maximizatzea. 

Eguzki-babesak 
ezartzea Itzalduraren kontrola automatizatzea Itzalduraren kontrol motorduna Eguzki-erradiazioa identifikatzea eta itzaldura 

kontrolatzea. 

EGITURA Eraikina mantentzea Eraikinaren egituraren mantentze 
prediktiboa Presioa eta bibrazioa kontrolatzea. Egitura mantentzeko lanak optimizatzea. 

INSTALAZIOAK 

Elektrizitatea Kontsumo energetikoaren kontrol 
adimenduan 

Energia-kontsumoa, ekipoak 
piztu/amatatzea Energia-kontsumoa optimizatzea  

Argia Argi-erosotasuna bermatzea Argiaren intentsitatea eta kolorea 
kontrolatzea. Argiaren kontrola optimizatzea. 

Berokuntza Erosotasun termikoa eta EEa bermatzea 
Berokuntza kontrolatzea, termostato 
adimenduna, banakako erradiadoreak 
kontrolatzea, etab. 

Berokuntzako kontsumoa optimizatzea 

Hozte-sistema Erosotasun termikoa eta EEa bermatzea 
Hozte-sistema kontrolatzea, termostato 
adimenduna, banakako erradiadoreak 
kontrolatzea, etab. 

Hozte-sistemaren kontsumoa optimizatzea 

EUB EUBn energia-kontsumoa optimizatzea EUB ekoiztea, banatzea… EUBren kontsumoa optimizatzea 
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AUKERA EREMUA IRISMENA 
AINTZAT HARTU BEHARREKO 
PARAMETROA EDO SISTEMA 

HOBEKUNTZA-MAILA 

Uraren hornidura  Hornitutako uraren kalitatea bermatzea Uraren kontrol fitosanitarioa Uraren horniduraren osasungarritasuna. 
Aireztapena eta 
airea berritzea Barneko airearen kalitatea bermatzea   Barneko eremuen osasungarritasunaren 

bermea. 
Suteen aurkako 
babesa Suteen aurkako segurtasuna Ke-detektagailuak, tenperatura, ate eta 

leihoen irekiera eta itxiera automatizatua. Suteen kontrola. 

Kontsumoa 
kudeatzeko gailuak Instalazioak optimizatzea Ura, elektrizitatea, erregaien eta abarren 

kontsumoa neurtzea… Jasangarritasuna hobetzea. 

Segurtasuneko 
gailuak Sarbideak kontrolatzea Ateak ireki/ixteko sentsoreak Okupazioa hautematea 

domotika Leihoak kontrolatzea, itzaldura, argiak piztea Etxeko ahots bidezko morroiak Erabiltzaileen bizi-kalitatea. 
Ekoizpen 
berriztagarri 
termikoa 

Ekoizpen termikoa optimizatzea Ekoizpena kontrolatzea  Instalazioen errendimendua hobetzea. 
Autokontsumoan laguntzea. 

Berriztagarri 
elektrikoa ekoiztea Ekoizpen elektrikoa optimizatzea Ekoizpena kontrolatzea Instalazioen errendimendua hobetzea. 

Autokontsumoan laguntzea. 
Igogailua eta 
komunikazio 
bertikalen gunea 

Kontsumo energetikoa kontrolatzea Kontsumo elektrikoa Energia-kontsumoa optimizatzea. 

ETXEBIZITZA 

Altzariak eta 
ekipamendua 
instalatzea 

Argia kontrolatzea, ateak eta leihoak 
itxi/irekitzea kontrolatzea, itzaldura sistemak 

Argi-sentsoreak, home assistant, ekipo 
adimendunak Erosotasuna eta bizi-kalitatea. 

Autokudeaketa 
energetikoko gailuak 
instalatzea 

Energia-kontsumoa optimizatzea. Energia kontsumoaren app-a eta 
neurgailuak  Kontsumorako gomendioak eta tarifa ezartzea 
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