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Maizterren interes-zentroei buruzko diagnostikoa

HELBURUA:

Euskal Autonomia Erkidegoko alokairuko etxebizitzaren parke publikoko maizterren intereseko zentroak eta

pertzepzioa ezagutzea

Metodologia:

Telefono-inkesta bat eta, ondoren, analisi sakona egitea, aztertzen ari diren 150 sustapenen proportziozko

laginketa geruzatu adierazgarritik abiatuta. 150 sustapen horietatik, 86 Eusko Jaurlaritzaren parkeko sustapenak

dira, 64, berriz, Alokabideren parkekoak, eta guztira 8.044 etxebizitza dira.

Laginketa adierazgarria kuoten 
arabera:

Genero-ikuspegia eta bizi-zikloa:

Zeharka eransten zaio analisiari maizterren generoa eta adina

UNIBERTSOA:

150 sustapen 

LAGINA

513 inkesta

% 95,5eko konfiantza-maila

±% 4,5eko errore-marjina
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Inkesta

ETXEBIZITZAREN BALORAZIOA. BARNE-FAKTOREAK.

Tamaina, gelak, erosotasuna, argitasuna, ekipamendua, etab.

SUSTAPENAREN BALORAZIOA. KANPOKO FAKTOREAK.

Eraikina (bizilagunen arteko harremanak, segurtasuna, garbiketa, mantentze-lanak, etab.) + Ingurunea

(kaleak/plaza, berdeguneak, ekipamendu hurbilak, etab.)

KUDEAKETAREN BALORAZIOA.

Egokitzapena eta gogobetetzea - Kudeaketa (Alokabide eta finka-administrazioa)

FUNTSEZKO ALDERDIETAN SAKONTZEA.

Zailtasun ekonomikoak / Bizikidetza-zailtasunak / Etorkizunerako itxaropenak / Hobekuntza nagusiak / 

Bizikidetza-unitatea

50 inkestako testatze-pilotua egitea

Mintzaira eta nomenklaturak egokitzea diskurtsoaren testuingurura

moldatzeko

Alokabidek inkesta baliozkotzea

Inkesta baino lehen

Inkestaren egitura
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(7-15H)

S-D TARDES (15-
23H)

S-D NOCHES (23-
7H)

Bizikidetza-unitateen osaera

Inkestaren arabera, bizikidetza-unitateen batez bestekoa 

etxebizitza bakoitzeko 2,6 pertsonakoa da

Laginaren %81ek bere etxebizitzan  17 m2/1 persona du

m2 etxebizitza bakoitzeko pertsonen kopurua
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Araba-Álava Bizkaia Gipuzkoa

Etxebizitzaren balorazio orokorra
EMAITZA AIPAGARRIAK

Adinak aurrera egin ahala, etxebizitzaren 

balorazio handiagoa

Gipuzkoa da hobekien baloratutako LH
Hirigunearen eta landaguneko gune 

urbanizatuaren kokaguneak ditu 

baloraziorik altuenak

15.000-50.000 biztanleko udalerrietan, 

etxebizitzaren gogobetetasun handia batez 

bestekoa baino altuagoa da
Gogobetetasun orokor altua: 10etik 7,9.
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19,2%
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39,4%

33,7%

38,0%

34,6%

41,7%

33,3%

38,8%

48,9%

44,9%

37,9%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

≤5.000

5.000-15.000

15.000-25.000

25.000-50.000

>50.000
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Etxebizitzarekin lotutako faktoreen balorazioa

Maizterrek 10etik 7tik gora baloratu dute etxebizitzarekin lotutako faktoreen egokitzapen-

egoera, bai eta haien garrantzia ere.
(eta tamaina nahiz argitasuna 10etik 8)
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Tamaina
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Kostua
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Item bakoitzarekiko gogobetetze espezifikoa Etxebizitzarekiko asebetetze orokorra (7,9)
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balorazioa
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PREZIOA
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DISTRIBUZIOA

ARGITASUNA

EKIPAMENDUAK

EROSOTASUNA



Aipagarriak

Etxebizitza berriak diseinatzean bizi-zikloaren ikuspegia garatzeak eta etxebizitza/sustapen zaharrenei

dagokienez, efizientzia energetikoaren eta mantentze-lanen arloan hobekuntza-alderdiei aurre egiteak

maizterrek etxebizitzari buruz duten gogobetetasunean eragin positiboa du.

Etxebizitzaren balorazioa

Etxebizitzaren kokapena lurraldeko maila geografiko desberdinetan (udalerria

eta udalerriaren barruan kokagunea) maizterrek etxebizitzaz duten

pertzepzioan eragiten du.

Adin-tarte desberdinek etxebizitzaren parke publikoa modu desberdinean baloratzen dute
Etxebizitzaren ezaugarri fisikoak, besteak beste, sustapenaren tamaina, edo antzinatasuna dira

eragin handiena dutenak etxebizitza baloratzean

Sustapenaren kokagunearen arabera, etxebizitzaren balorazioan eragiten du

Tamaina, gelen kopurua eta haien banaketa, argitasuna, ekipamendua, erosotasuna

eta alokairuaren kostua; horiek guztiek etxebizitzaren balorazioan eragina dutela

frogatu da.
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3,0%

13,5%

6,6%

9,0%

9,3%

18,2%

20,8%

15,4%

19,2%

20,0%

48,5%

32,3%

34,1%

41,0%

40,5%

27,3%
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39,6%

25,6%

26,3%
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≥ 50.000

22,0% 18,2%

Periferia urbana Centro urbano
Sustapenaren eta ingurunearen balorazio orokorra
EMAITZA AIPAGARRIAK

Gogobetetasun orokorra: 10etik 7,1.
Hiriguneetako eta landaguneen guneetako 

kokapenek dituzte baloraziorik handienak 

Udalerri txikienek eta ertainek bitarteko balorazioak dituzte

Etxebizitzaren pertzepzio orokorraren 

balorazioa sustapenarena eta ingurunearena 

handiagoa da. 

Sustapenarekiko gogobetetasun-maila 

handiagoa den neurrian, etxebizitzarekiko 

gogobetetasun-handiagoa eta alderantziz
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Sustapenarekin eta ingurunearekin lotutako 
faktoreen balorazioa
Maizterrek sustapenarekin eta ingurunearekin lotutako faktoreen egokitasun-maila 10/7tik gora 
baloratu dute
(eta berdeguneak, plazak eta parkeak nahiz eraikinaren eta inguruneen argiteria  8/10 edo gehiago). 
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Sustapenaren eta ingurunearen balorazioa

Aipagarriak

Sustapenaren ingurune hurbilarekin harreman egokira iristeko ekintzak sustatuz gero, maizterren

pertzepzioa hobetzen da

Bizilagunen arteko harremanak eta loturak sustatzen dituzten ekintzek segurtasun-sentipena

areagotzen dute, bizilagunen artean balizko babes-sareak ardazteaz gain.

Maizterren adina eta bizi-zikloa kontuan hartzea oinarrizkoa da etxebizitzaren eta

sustapenaren birgaitze- eta moldapen-ekintzei erreparatzeko, baldin eta balizko

kalteberatasun-egoerak prebenitzen lagundu nahi bada

Sustapenaren eta ingurunearen balorazio orokorrean, batik bat, honako hauek eragiten dute: Bizilagunen

arteko harremanek, etxebizitza seguruak, ingurune seguruak, garbiketak, mantentze-lanek, argiteriak,

inguruneak eta erosotasunak eta, neurri txikiagoan, berdeguneek, parkeek eta plazek, baita haien

kalitateak ere, eta zerbitzu publikoek nahiz saltokiek.
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Sustapenaren ingurunea hobetzearekin lotutako ekintzek, bai eta bizikidetza-hobetzearekin lotutakoek ere, 

komunitatearen gorabeherekiko eragin positiboa dute.

Komunitatean eta ingurunean gorabeheren pertzepzioa

Oro har, baloratzen da komunitateak eta/edo eraikinak gorabehera gutxi izatea.

Sustapenaren ingurunean gorabeheren pertzepzioak etxebizitzetako gorabeheren pertzepzioan eragiten du. 

Gorabehera moten artean erlazioa antzematen da; komunitatean halako gorabehera gehiago dauden neurrian, aukera gehiago dago beste 

mota batzuetakoak ere gertatzeko. 

EMAITZA AIPAGARRIAK

69% 4% 9% 6% 11%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Inoiz ez Oso gutxitan Batzuetan Askotan (Ia)beti

Komunitateko gorabeheren pertzepzioa 
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Etorkizunerako itxaropenak etxebizitzari dagokionez

69,0%

29,6%

1,4%

Etxebizitza honetan ahalik eta denbora gehien egon nahi dut

Alokabideren beste etxebizitza batera pasa nahiko nuke (beste auzo/udalerri
batean)

% 98,6k etxebizitzaren parke publikoan egoten jarraitu

nahi du, eta gehienetan, oraingo etxebizitza berari eutsi

nahi dio.
Etxebizitzaren parke pribatuko prezio garestiak eta lan-merkatuaren

prekarizazioa dira, besteak beste, etxebizitzaren parke publikoa uzteko

borondatea sustatzen ez dutenak.

Etxebizitza aldatzeko arrazoi nagusia litzateke etxe

handiago bat eskuratzea.
Bizi-zikloen garrantzia: Sartu zenetik etxebizitzaren osaera aldatu daiteke,

eta faktore nabarmena izan daiteke.

Etxebizitzaren eta sustapenaren balorazioa handiagoa

den neurrian, oraingo etxebizitzan egoteko borondate

handiagoa da
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Maizterrek proposatzen dituzten hobekuntza-proposamenak
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ETXEBIZITZA SUSTAPENA INGURUNEA

Etxebizitzaren 

distribuzioa:  hutsune 

gehiago eta 

handiagoak

Eskaratza eta eskailera: 

zikinkeria, argia, pintura, 

kalteak igogailuan

Ekipamenduen 

hurbiltasuna 

(ikastetxeak, 

anbulatorioa, autobusa)

Etxetresna elektrikoak 

eta altzariak, galdara 

eta erradiadoreak 

aldatzea

Auzo-harremanak Segurtasuna handitzea 

(lapurretengatik eta 

ekintza 

bandalikoengatik)

Hezetasunak eta hotza Fatxadak: eraikinaren 

isolamenduak, arrailak 

eta hezetasunak 

Paperontziak eta 

edukiontziak garbitzea 

eta gehitzea

Isolamendua (etxebizi-

tzako leihoak eta zorua)

Garajeak: itoginak, 

zikinkeria eta argirik eza
Berdeguneak eta 

jolasguneak gehitzea

Kalteak konpontzea 

(lurzorua), akaberak, 

pintura

Segurtasuna: kamerak 

edo bideozainak

instalatzea:

Saltoki gehiago 

(supermerkatuak, 

tabernak)

Irisgarritasuna eta 

argitasuna
Trastelekuak: argi, pintura 

eta hezetasun gehiago
: 



Biztanleria-aldagaiak
Genero-ikuspegia 

EMAKUMEAK: 
Beren komunitatean eta sustapenean maizago antzematen dituzte gorabeherak

Bereziki, azpimarratzekoak dira emakume gazteak 

Gizonek baino zailtasun ekonomiko gehiago dituztela diote
Emakumeek adierazten dituzten zailtasun handiagoak prekarietate- eta pobrezia handiagoarekin lotuta egon daitezke

Gehiago nahi izaten dute bestelako auzoan edo udalerrian dagoen Alobakiberen beste etxebizitza batera joatea.

Emakumeek bakarrik aipatzen dute etxebizitzaz aldatzeko arrazoien artean komunitatearen, segurtasunaren eta 

irisgarritasunaren alderdiekin zerikusia dutenak

Etxebizitzan gela eta azalera gehiago izateko behar handiagoa dute

Oro har, gizonek baino hobeto eta modu polarizatuagoan baloratzen dute. 

Datu horiek aipagarriak dira Euskadiko gizarte-alokairuko etxebizitzaren parke publikoaren 

plangintzari eta garapenari dagokionez generoaren ikuspegia sartzeko orain eta etorkizunean. 

Horretarako, emakumeen partaidetza areagotu behar da maila teknikoan eta parkeko erabiltzaileen 

mailan, etxebizitzaren parke publikoa kudeatzearekin zerikusia duten sormenaren, birgaitzearen eta 

garapenaren arloetan.
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Biztanleen aldagaiak 
Bizi-zikloa – Ikuspegia adin-tartearen arabera 

Adinak aurrera egin ahala, etxebezitzaren eta harekin lotutako faktoreen balorazio hobea
55 urte baino gehiago dituzten pertsonak dira ongien baloratzen dituztenak etxebizitza eta sustapena

Alde handienak gazteen artean daude, hain zuzen ere, 35 urtetik beherakoen artean (7,1), bai eta 65 urtetiko gorakoen adin-tartean ere (8,2)

Sustapenari dagokionez, erdiko adin-tarteek (35-64 urte) gazteek eta adinekoek baino hobe baloratzen dituzte
80 urteko azpitaldea, laginean txikia izan arren, gainerakoekiko oso balorazio desberdinak ditu. 
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<35 35-44 45-54 55-64 ≥65

Auzo-harremanak 7,2 7,6 7,7 7,6 7,6

Etxebizika segurua 7,5 7,8 7,9 8,3 8,2

Ingurunea segurua 6,8 7,3 7,4 7,5 7,9

Garbitasuna 5,7 6,4 6,8 7,0 6,9

Mantentze-lanak 6,1 6,2 6,4 6,4 6,5

Argitasuna 8,0 8,3 8,0 7,7 8,1

Berdeguneak 7,6 8,5 8,3 8,3 8,4

Zerbitzu publikoak eta saltokiak 6,9 7,2 7,0 7,0 6,9

5,5

6,0

6,5

7,0

7,5

8,0

8,5

9,0

<35 35-44 45-54 55-64 ≥ 65

Tamaina 6,8 7,9 8,5 8,4 8,6

Gela kop/Distribuzioa 6,1 7,5 8,1 8,2 8,5

Argitasuna 8,1 8,6 8,9 8,7 8,7

Ekipamendua 6,9 7,6 7,2 7,4 7,7

Erosotasuna 6,6 7,8 7,6 7,5 8,0

Kostua 7,0 7,8 7,6 7,3 7,7

6,0

6,5

7,0

7,5

8,0

8,5

9,0

9,5



Biztanleria-aldagaiak 
Bizi-zikloa - Ikuspegia adin-taldeen arabera 

Adinak aurrera egin ahala, segurtasunari eta bizikidetzari buruzko alderdien pertzepzio txikiagoa

Adin-talde baxuenek, 44 urtera artekoek, azaltzen dute errenta eta komunitateko kuotak ordaintzeko zailtasun handiagoak

dituztela 

Adinak aurrera egin ahala, gero eta pertsona gutxiagok utzi nahi du etxebizitza

Batez ere gazteek aldatuko lukete etxebizitza handiagoa eskuratzeko.

Parkean bizi diren bitartean maizterren bizi-zikloak aintzat hartzea funtsezkoa da aurrerapenez eta prebentzioz

diseinatu eta jarduteko

Etengabe aldatzen dira parkean dinamikak bizitzan eta egonaldian zehar: Bizikidetza-unitatearen aldaketak -bikotea,

seme-alabak, heriotzak-, lan-alderdiak direla eta aldaketak, hazte-etapa desberdinetara egiten duten trantsizioan

adingabe bizikideen garapen pertsonalerako espazio egokiak behar izatea edo maizterren zahartze mailakaturako

irisgarritasun egokia; horiek guztiak ekintzak diseinatzean kontuan hartu behar dira.
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Segmentazioaren aldagaiak
Geografikoak

Lurralde historikoak, udalerriaren barruan tamainak eta kokapenak

etxebizitzaren eta sustapenaren balorazioan eragiten dute

Sustapenaren lurralde historikoari dagokionez

Gipuzkoak ditu baloraziorik altuenak etxebizitzak baloratzeko orduan

Bizkaiko inkestatuek azaldu dute egoera apur bat positiboagoa dutela

errenta, komunitatea eta kontsumoak ordaintzeko

Batez ere Arabak eskatzen du etxez aldatzeko, handiagoa eskuratzeko

Udalerriaren tamainari dagokionez

Etxebizitza baloratuenak udalerri ertainetan daude, hau da, 15.000-25.000 biztanle bitartekotan

Udalerria handiagoa den neurrian, komunitateko gorabeherei buruzko alderdien pertzepzio handiagoa

Udalerriaren barneko sustapenaren kokaguneari dagokionez

Kokagunea da aldagai geografiko garrantzitsuena estatistikaren ikuspegitik

Hiriguneko sustapenek batez bestekoaren gaineko balorazioak dituzte

Landaguneetan kokatutako sustapenei dagokienez, errentari, kuotari eta kontsumoei aurre egiteko zailtasun gutxiago dituzte,

eta maila handiagoan nahi dute ohiko etxebizitzan gelditu.

Aldagai geografikoekin lotutako irizpideak egiturazkoak baino aipagarriagoak dira

sustapena eta horrekin lotutako faktoreak baloratzeko orduan
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Segmentazioaren aldagaiak

Egiturazkoak

Sustapenaren antzinatasunari dagokionez

Etxebizitzaren antzinatasunak gutxi eragiten du etxebizitzaren balorazioan

Sustapena berriagoa den neurrian, erosotasunari eta ekipamenduari dagokionez hobe baloratzen da

11-15 urteko sustapenak dira baloratuenak; segidan datoz 0-5 urtekoak

Sustapenik berrienetan (0-10 urte) dago alderdik handiena etxebizitzaren balorazioaren eta sustapenaren

balorazioaren artean, eta bigarrena da modu adierazgarrian txikiagoa.

Erlazio txiki batek erakusten du sustapen zaharrenek zailtasun handiagoak dituztela alokairuari, kuota

komunitarioari eta kontsumoei aurre egiteko.

Etxebizitzaren antzinatasuna estatistikoki faktore aipagarria da etxebizitzaren etorkizuneko itxaropenei eutsiz.

Sustapenaren tamainari dagokionez

Sustapen txikietan, erregistratutako etxebizitzaren erabateko gogobetetasun-maila

apur bat handiagoa da.

>160 etxebizitzetako sustapenetan, aldakortasun adierazgarria dago

etxebizitzaren eta sustapenaren balorazioaren artean, eta azkenekoa txikiagoa da.

Sustapenaren tamaina aldagai aipagarria da komunitatean gorabeheren

pertzepzioari dagokionez

Sustapena txikiagoa den neurrian, alokairuari, komunitatearen kuotari eta

kontsumoei aurre egiteko zailtasun handiagoa
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